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Meéstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny Urad uzemniho planovani na zakladé § 107
zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon zpracoval Zpravu o uplatiiovéni Uzemniho planu Kobyly.
Uzemni plan Kobyly vydalo Zastupitelstvo obce Kobyly dne 08.04.2019 a UGcinnosti nabyl
dne 25.04.2019. Projednani a predloZeni zpravy o uplatiovani uzemniho planu zastupitelstvu obce
vychazi z § 107 odst. 3 stavebniho zakona. Zprava o uplatiovani Uzemniho pldnu Kobyly je za obdobi
2019 — 2024 a obsahuje i pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu (UP) Kobyly.

A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

1. Zastavéné uzemi

Vyuziti zastavéného uzemi probiha efektivné, dochdzi k vystavbé novych RD, probihaji stavebni Gpravy
na stavajicich RD a dopliikovych staveb. Evidujeme vystavbu novych RD na pozemcich 309, 281/5,
292/3,293/3,371/5, 506/64, 506/65, 839/3, 839/4 a 924/1 k.u. Kobyly. Dale byly postaveny, ale dosud
v Katastru nemovitosti nejsou zapsany RD na p.p.¢. 292/2, 394/1 a 587/2 k.u. Kobyly.

2. Zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Bl — bydleni individualni

Bl 1 2700 2-3 0 0 0
Bl 2 14 342 10-12 2141 15 2
BI 3 1869 2 0 0 0
Bl 4 1727 1 0 0 0
Bl 6 3650 2 0 0 0
BI7 785 zvétseni plochy 0 0 0
BI 8 3685 3 0 0 0
BI9 4115 3 1258 31 1
Bl 10 4870 2-3 0 0 0
Bl 11 6773 3-4 3772 56 1
Bl 12 2170 1-2 1482 68 1
Bl 13 1550 1 0 0 0
Bl 14 1850 1-2 0 0 0
Bl 15 3063 2 1833 60 1
Bl 17 4545 3-4 4 545 100 2
Bl 18 1603 1 0 0 0
BI 19 2730 2 1575 58 1
Bl 20 2813 2-3 1136 40 1
Bl 21 1994 1 0 0 0
Bl 22 1680* 1 ZRUSENA SOUDEM

Bl 23 1516 1 0 0 0
Bl 24 2765 1-2 2 765 100 1
Bl 25 2 335 1 2 335 100 1
celkem 73 450 45 - 55 22 842 31 12

* Plocha Bl 22 nezahrnuta do celkovych soucta.
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S — plochy obéanského vybaveni

S — sportovni aredl 3273 0 0

0d doby vydani Uzemniho planu Kobyly bylo v zastavitelnych plochdch realizovdno (nebo byla
zahdjena realizace) celkem 12 rodinnych domu. V priiméru bylo zastavéno celkem 31 % ze vsech
zastavitelnych ploch pro bydleni. Dale evidujeme vystavbu RD na pozemcich p.¢. 274/12, 336/1, 444/3
a st.290.

3. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
a. Verejné prospésné stavby

K — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

K1 — Kobyly 1065 800 75
K2 — Kobyly 525 0 0
K3 - Kobyly 85 0 0
celkem 1675 800 48

K — plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace

K4 - Kobyly 1115 0 0
K5 — Kobyly 600 0 0
K6 - Radvanice 135 0 0
K7 — Havlovice 320 0 0
K8 — Havlovice 180 180 100
K9 - Kojecko 150 0 0
K10 - Podhora 70 0 0
celkem 2570 180 7

CH — plochy dopravni infrastruktury — chodniky

CH1 — Nechalov 530 0 0
CH2 — Nechalov 160 0 0
celkem 690 0 0

V uplynulém obdobi byla realizovana pouze jedna mistni komunikace a jedna ucelovd komunikace.
Potfeba vymezeni novych sice nevznikla, nicméné vznikl poZadavek od obce, aby VPS CH2 byla
zvétsena.
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b. Vefejné prospésna opatieni

opatreni k ochrané archeologického dédictvi

Janovice 03-31-20/5 Il
Kobyly 03-32-16/1 I
Kobyly 03-32-16/2 [
Radvanice 03-32-16/3 ]
Vorklebice 03-32-16/4 Il
Havlovice 03-32-16/9 Il
Sedlisko 03-32-16/10 Il
Kojecko 03-32-16/12 Il
Jirsko 03-32-21/4 Il

zalozeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

!

lokalni biokoridor v sousedstvi Vorklebic BK 237/238

protipovodriova opatreni — vymezeni ploch retenénich nadrzi

RN 1 Kobyly - rokle k Vorklebicim
RN 2 Kobyly - rokle k Sedlisku
RN 3 Radvanice - rokle k Vorklebicim

Potieba novych Verejné prospésnych opatieni nevznikla.

4. Uzemni studie

Uzemni plan Kobyly nevymezuje zadnou plochu, ktera by méla byt provéfena tizemni studii. Nevznikla
potfeba vymezit nové plochy k provéreni Uzemni studii, ani nevznikla potifeba prehodnotit stdvajici
plochy.

5. Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan vydan

a. Nadrazena dokumentace

Uzemni plan Kobyly byl vydan v roce 2019, tedy za platnosti Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
v Uplném znéni po Aktualizaci ¢. 1 z roku 2015. V soucasné dobé je platné Uplné znéni po Aktualizaci
¢. 7 u¢inné od 01.03.2024.

Uzemni plan Kobyly byl vydan v roce 2019, tedy za platnosti Zdsad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje
z roku 2011. V soucasné dobé je platné Uplné znéni po Aktualizaci ¢. 2 Gcinné od 03.01.2024.

Provéreni souladu s nadfazenou dokumentaci je obsazeno v kapitole C této Zpravy.
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b. Soudni pfezkum Uzemniho planu Kobyly

Po vydani UP Kobyly byl viastnikem pozemku p.¢. 412 k.G. Kobyly podan navrh na zrudeni opatieni
obecné povahy — Uzemniho planu Kobyly v &asti vymezujici nezastavitelnou stabilizovanou plochu
zemédélskou — zahrady, sady na pozemku p. €. 412 v k. U. Kobyly, zastavitelné plochy Bl 1, Bl 2, Bl 8, BI
9, BI 10, BI 15 a BI 22, stabilizované plochy bydleni na pozemcich p. ¢. 436/6 a p. ¢. 302/3 v k. 4. Kobyly,
a v ¢asti rozhodnuti o ndmitce navrhovatele ke Krajskému soudu v Usti nad Labem — pobocka v Liberci.
Rozsudek tohoto soudu ze dne 18.09.2019, ¢.j. 64 A 2/2019 — 104 zni takto:

l. Opatieni obecné povahy — Uzemni plan Kobyly, schvaleny zastupitelstvem obce Kobyly
usnesenim ze dne 8. 4. 2019, ¢ 2019/04/3c, se v cCasti vymezujici nezastavitelnou
stabilizovanou plochu zemédélskou — zahrady, sady na pozemku p. ¢. 412 v k. 0. Kobyly
a zastavitelnou plochu Bl 22 zruSuje dnem pravni moci tohoto rozsudku.

1. V casti sméfujici proti vymezeni zastavitelnych ploch Bl 1, Bl 2, Bl 8, Bl 9, Bl 10, Bl 15
a stabilizovanych ploch bydleni na pozemcich p. ¢. 436/6 a p. ¢. 302/3 v k. 4. Kobyly, se navrh
zamita.

Il.  Zadny z G€astnik(l nemd pravo na nahradu nakladd Fizeni.

V. Osobam zucastnénym na fizeni se ndhrada nakladd nepfiznava.

Proti tomuto rozhodnuti byla poddna kasacni stiznost k Nejvyssimu spravnimu soudu (dale jen ,,NSS“).
NSS rozhodl dne 21.02.2020, ¢.j. 7 As 353/2019 — 42, takto:

l. Kasacni stiznost odplrce se zamita.
Il. Kasacni stiznost navrhovatele se zamita.
lIl.  Zadny z Géastnikl nemd pravo na nahradu nakladd fizeni.
IV.  Osobam zucastnénym na fizeni s e ndhrada nakladU fizeni o kasacni stiznosti nepfiznava.

NSS tedy potvrdil rozsudek Krajského soudu.

Na zakladé vyse uvedenych rozsudkl bude nutné pozemek p. €. 412 v k. . Kobyly a zastavitelnou
plochu Bl 22 (z p.p.¢. 452/3 k.u. Kobyly celkem 1 680 m?) zahrnout do navrhu Zadani Zmény é. 1
za ucelem provéreni jejich funkcniho vyuziti.

os

B. Problémy kreSeni vuzemnim planu vyplyvajici zuzemné
analytickych podkladi

Z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Turnov ve znéni
Uplné aktualizace k 31.12.2024 vyplyvaji nasledujici ukoly pro tzemni planovani:

1. Pfijeti opatfeni ke zvySovani vodniho potencidlu Uzemi zejména v souvislosti s omezovanim
moznych dopadd klimatické zmény, spojenych s poklesem hladin spodnich vod. Pusobit
k hospodarnému vyuzivani vodnich zdroj v Gzemi.

2. Lokalizace protipovodinovych opatteni v krajiné, obnova nebo budovéni novych drobnych nadrzi
k zadrZzovani vody v Uzemi a omezovani rozsahu povodni — posilovani retencni a akumulacni
kapacity Uzemi revitalizaci vodnich tokd.

3. Provést aktualizaci stavajicich prvk( USES v podrobnosti UPD — redukce nebo rozifeni nebo
posunuti s ohledem na vlastnické vztahy a morfologii terénu. Ochrana pfirodnich, urbanistickych
a kulturnich hodnot musi byt zajistovana v ramci aktualizace Gzemniho planu obce, v ramci
regulacnich plan( a béhem stavebniho a Uzemniho fizeni.
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Pfi vymezovani a zpresnovani koridorld pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat zasahy do lesnich porost( v ramci UPD.

Provéfit plochy vhodné k umisténi COV (DCOV) véetné kanalizaéni stoky nebo pfipojeni
kanaliza¢nich siti na jiz vybudované COV.

Vymezit nové plochy pro bydleni pro dlouhodobé udrZitelny rozvoj obce.

Vymezit nové plochy pro podporu podnikani.

Vyhodnoceni tikoli:

1.

V rdmci Zmény ¢. 1 UP Kobyly bude tato problematika posouzena v rdmci vyhodnoceni souladu
se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje, v nichz je vymezena Specifickd oblast sucha
Turnovsko — Zeleznobrodsko SOB9c. Obec Kobyly se nachdzi v této specifické oblasti. Ukoly pro
Uzemni planovani vyplyvajici z této nadfazené dokumentace se tykaji pravé tohoto problému
k Feeni v UP vyplyvajici z UAP Turnov.

V UP Kobyly byla vymezena protipovodriova opatteni za prvé podminkou souhlasu ke stavbam,
zatizenim nebo ¢innostem v zaplavovém Uzemi prislusného vodohospodarského orgdnu. Za druhé
vymezenim tfech retencnich ndadrzi s naslednym regulovanym vypousténim vod, které budou
slouZit k zajistovani ochrany Gzemi obce pred zvySenym odtokem srazkovych vod. Tyto retenéni
nadrze byly vymezeny jako verejné prospésna opatieni. A za tfeti byla stanovena pravidla zasahll
ve volné krajiné, kterd by méla vést ke zvySovani retencni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby. Vyse uvedena opatreni jsou vyhodnocena jako dostatecna a neni tfeba je doplnovat.
PFi$ti zména UP Kobyly provéfi jiz navriené prvky USES, jejich funkénost a soulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

Na Uzemi obce Kobyly nezasahuji zadné dopravni koridory. Dotéenym Uzemim probihd pouze
jeden stavajici koridor ZVN a VVN. Zadné nové dopravni ani technické infrastruktury zde nejsou
navrhovdany, ani nevyplyvaji z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Mozné vybudovani kanalizaéni sité v obci Kobyly bylo v minulosti jiz provéfovano. Vzhledem
k rozsadhlosti a roztfisténosti zastavby v ramci obce, kterd zahrnuje hned nékolik ¢asti (Kobyly,
Radvanice, Nechdlov,...), by bylo velmi komplikované a velmi finan¢né naroc¢né kanalizacni sit
vybudovat.

V podkapitole A.2 této Zpravy je podrobné vyhodnoceno vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni,
jakoZ i potfeba vymezeni novych.

Pro vymezeni takovych ploch nebyl podan Zadny podnét. Pokud obec Kobyly v budoucnu takovy
podnét obdrzi, bude posouzen a pfipadné provéren zménou Uzemniho planu.
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C. Vyhodnoceni vlivi uplatiovani uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi zhlediska jejich moznych nepredvidatelnych
dopadi, vcetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzaci

Béhem sledovaného obdobi byly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Byl zjistén
zvysSujici se vyskyt eroznich udalosti na zemédélskych pozemcich. Bylo zaznamendno nékolik
vyznamnych eroznich udalosti, které vedly k vyrazné ztraté ornice, degradaci zemédélského plidniho
fondu a zvySenému zandaseni vodnich tok(. Vznikla proto potfeba na odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzaci téchto negativnich vlivQi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pro ORP Turnov byla zpracovana
Uzemni studie krajiny, ktera byla schvédlena 29.11.2019. V rdmci této Studie byla navriena konkrétni
protierozni opatfeni na Gzemi obce Kobyly. Ta budou v ramci Zmény €. 1 UP Kobyly provéFena a podle
toho nasledné zapracovana do UP Kobyly.

D. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje

1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kobyly s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 vyplyva pro Gzemi
obce Kobyly nasledujici:

Obec Kobyly lezi mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy.

Kobyly se nachazeji ve Specifické oblasti SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni oblasti suchem. Ukoly pro tzemni planovéni, které z vymezeni této specifické oblasti
vyplyvaji, byly déle zpracovany v Zasadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje. Soulad UP Kobyly
s touto nadfazenou dokumentaci je vyhodnocen v podkapitole D.2. této Zpravy.

Vymezené koridory a plochy dopravni, technické infrastruktury a souvisejici rozvojové plochy
nezasahuji na Uzemi obce Kobyly.

UP Kobyly chrani a rozviji véechny hodnoty tGizemi a je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,4,5,6a 7.

Dale byla vydana Zména €. 9 PUR CR s U&innosti od 01.03.2025, ktera vymezuje nové specifické oblasti
SOB10 a SOB11 — Specifické oblasti, které vymezuji oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni, resp. energie z vétrné energie. Vzhledem k tomu, Ze dosud neni schvélena pfislusna
legislativa, ani nejsou zpracovany podklady pro vymezeni téchto oblasti, neni v tuto chvili mozné
posuzovat soulad s touto ¢asti PUR CR.
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2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kobyly se Zasadami tzemniho
rozvoje Libereckého kraje

Pro vyhodnoceni jsou pouZity Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje v uUplném znéni
po Aktualizaci ¢. 1 a 2, ucinné od 03.01.2024.

Obec Kobyly lezi mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy.

Kobyly se nachazeji ve Specifické oblasti SOB9c. Tato specificka oblast byla vymezena aZ po vydani UP
Kobyly v ramci Aktualizace €. 2 ZUR LK. Jednotlivé Ukoly pro Gzemni planovani, které jsou pro tuto
specifickou oblast v ZUR LK stanoveny, budou provéfeny v ramci Zmény &. 1 UP Kobyly.

Vymezené koridory a plochy dopravni, technické infrastruktury a souvisejici rozvojové plochy
nezasahuji na Uzemi obce Kobyly.

Uzemim obce Kobyly prochazi regionalni biokoridor RK 666. Ten je spolu s dalsimu lokalnimi prvky
USES Fadné zapracovan v UP Kobyly.

Obec Kobyly je zahrnuta do krajinného celku KC 10 Ceskodubsko - Hodkovicko, konkrétné do krajiny
10-2 Svijansko. Stanoveni cilovych kvalit krajin bylo vymezeno a? po vydani UP Kobyly v ramci
Aktualizace ¢. 1 ZUR LK. Uzemni podminky, které maji vést k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny, budou posouzeny a provéfeny v rdmci Zmény &. 1 UP Kobyly.

UP Kobyly je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Libereckého kraje.

E. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky izemniho rozvoje

Navrhy na zménu Zésad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, ani na zménu Politiky Uzemniho rozvoje
CR se neuplatriuji. Nebyly zjistény z4ddné mistni ani nadmistni jevy, které by vyZzadovaly zmény téchto
dokumentaci.



Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Kobyly 2025

F. Vyhodnoceni podnétli na zménu Gzemniho planu

1. Podnétc. 1

Pozemek: 563/3 k.u. Kobyly

Stavajici vyuziti: vétsina pozemku plochy zemédélské — orna plda, pfi komunikaci pas plochy
mimolesni zelené — krajinna zelen

Navrhované vyuiiti: plochy bydleni — bydleni individualni
Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na silnici lll. tfidy. Z inZenyrskych
siti je pfimo dostupné pouze nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV).

Urbanisticka ndvaznost: Dotleny pozemek se nachdzi v oblasti zvané Sedlisko. To je tvorené
roztrousenou zastavbou rodinnych domi a zemédélskych usedlosti. Pozemek pfimo na jednu z nich
navazuje, tedy sousedi se zastavénym Uzemim.

1: 2000 2 e -

/M \ e
N Vrstevnice B Bydleni hromadné
N Retencni nadrie Bydleni individualni
e Chodniky (Plochy zmén) Flochy obéanského vybaveni - vefejnd infrastruktura
Iv Chodniky Plochy obéanského vyb i - komereni vyb
“ Lokalni biocentrum Vyroba a sklady
A% Lokain biokoridor == 7emédélsk viroba
# ¢ Regionalni biokaridor Silnice
##  Zastaviné Gzemi k 30.6.2016 Mistni komunikace
/' 7/ zastavitalné plochy Ucelové komunikace

Bydleni individudlni (Plochy zmé&n) S Technicks infrastruktura

Sport & rekreace (Plochy zmén) Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zeled
Mistni komunikace (Plochy zmén) Vodni plochy a toky

Uelové komunikace (Plochy zmén) Krajinnd zelefi

Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelei (Plochy zmén) Zahrady, sady

Krajinna zele (Plochy zmén) 0rna piida, trvale travni porosty

f\_, NN do 1kV Pozemky uréené k plnéni funkd lesa

-
N o ssk /N Vodovodn sit - stav
/% VN do 110kV

/ v VN do 220kV

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel doporucuje podnét provéfit zménou Uzemniho planu pro potieby stavby 1 RD tak,
aby nebyl narusen charakter zastavby Sedliska. V dané oblasti byly vymezeny 2 zastavitelné plochy,
kazda pro jeden RD, pticemz jedna z nich uz je nyni kompletné vyuZita.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kobyly 2025

2. Podnét¢. 2

Pozemek: p.¢. 274/2 k.u. Kobyly

Stavajici vyuiiti: plochy zemédélské — zahrady, sady

Navrhované vyuiiti: plochy bydleni — bydleni individualni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na silnici lll. tfidy. Z inZenyrskych
siti je pfimo dostupna pouze vodovodni sit. Nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV) se nachazi
cca 30 m od kraje pozemku.

Urbanisticka navaznost: Pozemek sousedi se zastavénym Uzemim. Vystavba by smérovala k dalSimu
rozvoji zastavby podél komunikace.

Vrstevnice
Retencni nadrZe

2093
~
~
~
>
N,

:,, 750 m.m I - :

Bydleni hromadné
Bydleni individualni

LA Chodniky (Plochy zmén) Plochy obéanskeého vybaveni - vefejna infrastruktura
fv  Chodni y Plochy obéanského vybaveni - komeréni vybaveni
“ Lokdlni biocentrum Vyroba a sklady
#55 Lokilni biokoridor Zem&dalsks viroba
# ¢ Regionaini biokoridor Silnice
# 7 Zastavéné Gzemi k 30.6.2016 Mistni komunikace
£/ Zastavitelné plochy Ucelové komunikace
Bydleni individuglni (Plochy zmén) Technicks infrastruktura
Sport a rekreace (Plochy zmén) Plochy vefeinych prostranstvi, vefejna zelef
Mistni komunikace (Plochy zmén) Vodni plachy a toky
Utelové komunikace (Plochy zmén) Krajinnd zeled
Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zeledi (Plochy zmén) Zahrady, sady
Krajinnd zelefi (Plochy zmén) Ornd pdda, trvale travni porosty
/\J' NN do 1kV Pozemky uréené k pinéni funkci lesa
7 ::I‘f: 3?5;[(‘! Vodovodni sit’ - stav
v o
/v VN do 220kv

Stanovisko pofrizovatele:

Ze strany pofizovatele byly shledany divody, pro které Ize predpokladat, Ze nebude mozné nalezité
zdGvodnit zapracovani navrhu do zmény uGzemniho planu a navrh bude zpracovatelem
nebo dotéenymi organy v pribéhu pofizovani vypustén. Nicméné pofizovatel doporucuje provérit
tento podnét zménou UP v rozsahu zastavitelné plochy pro jeden RD.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kobyly 2025

3. Podnétc. 3

Pozemek: p.¢. 454 k.u. Kobyly

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské — orna puda

Navrhované vyuiiti: plochy bydleni — bydleni individualni

Vybrané jevy evidované v uzemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na silnici lll. tfidy. Z inZenyrskych
siti je pfimo dostupné pouze nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV). Vodovod je veden cca 70 m
od kraje pozemku.

Urbanisticka navaznost: Parcela p.¢. 454 (k.U. Kobyly) sousedi se zastavénym Uzemim pouze rohem
pozemku. Jednalo by se o izolovanou zastavbu ve volné krajiné. Slo by o zastavbu uprostfed poli.
Z hlediska uzemniho planovani neni vhodné podporovat tento typ zastavby.

Vrstevnice Bydleni hromadné
Bydleni individudlni

Retenéni nadrie

"-. Chodniky (Plochy zmén) Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura
v Chodniky Flochy obéanského vybaveni - komeréni vybaveni
M oin biocentrum Wyroba a sklady
A% Lok biokeridar Zemédalsks viroba
re Regiondlni biokeoridor Silnice
£ #  Zastavéné dzemi k 30.6.2016 f‘_ll'iiﬂl' komunikace
£/ Zastaiteing plochy Uéelové komunikace
Bydleni individuaini (Plochy zmén) Technicks infrastruktura
Sport a rekreace (Plochy zmén) Plochy vefeinych prostranstvi, vefejna zeled
Mistni komunikace (Plachy zmén) Vodni plochy a toky
Uelové komunikace (Plochy zmén) Krajinna zelef
Plochy vefejnych prostranstvi, vefejnd zelei (Plochy zmén) Zahrady, sady
Krajinna zelefi (Plochy zmén) Orné plda, trvale travni porosty
NSO do v Pozemky uréené k plnéni funkd lesa
N VI do 35k /N vodovodni sit - stav

/ % WWHN do 110kV
/v VN do 220k

Stanovisko pofizovatele:

Ze strany pofizovatele byly shledany dlivody, pro které lze predpokladat, Ze nebude mozné nalezité
zdlvodnit zapracovani navrhu do zmény Gzemniho planu a to predevsim z hlediska vyse popsané
urbanistické navaznosti, a proto tento podnét nedoporucuje zafazovat do navrhu zadani.
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Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Kobyly 2025

4. Podnétc. 4
Pozemek: p.¢. 409/5 k.u. Kobyly
Stavajici vyuziti: plochy zemédélské — orna puda

Navrhované vyuiiti: plochy bydleni — bydleni individualni

Vybrané jevy evidované v izemné analytickych podkladech: I. a Il. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na silnici lll. tfidy. Z inZenyrskych
siti je pfimo dostupné pouze nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV), které vede pfimo pres pozemek.

Urbanisticka navaznost: Pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a tvofri proluku mezi stavovou

plochou pro bydleni a zemédélskym arealem.

50210

A Vrstevnice
N Retenéni nadrze
-, Chodniky (Plochy zmén)
£v  chodniky
Y Lokalni biocentrum
A8 Lokaini biokoridor =
re Regionalni biokoridor
4/ Zastavéné dzemi k 30.6.2016
/4 zastavitelns plochy
Cj Bydleni individudlni (Plochy zmén)
E:j Sport a rekreace (Plochy zmén)
Cj Mistni komunikace (Plochy zmén)
Cj U¢elové komunikace (Plochy zmén)
E:j Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen (Plochy zmén)
Cj Krajinna zeled (Plochy zmén)
N7 - - ]
/M NN do 1ky
/N wndosske N
/v VN do 110kv
/ v VN do 220kv

Stanovisko pofizovatele:

Pofizovatel doporucuje tento podnét provéfit zménou vrozsahu zastavitelné plochy jeden RD,
nebot se jedna o vhodné vyuziti proluky. Ochranné pasmo nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV)

Bydleni hromadné

Bydleni individuglni

Flochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
Plochy obéanského wybawveni - komeréni wybaveni
iyroba a sklady

Zemédélska vyroba

Silnice

Mistni komunikace

Uelové komunikace

Technickd infrastruktura

Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelefi
Vodni plochy a toky

Krajinna zelei

Zahrady, sady

0Orna plda, trvale travni porosty

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vodovodni sit’ - stav

nebylo shledano limitem vylucdujicim vystavbu na tomto pozemku.
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Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Kobyly 2025

5. Podnét¢. 5
Pozemek: p.¢. 839/3 k.u. Kobyly

Stavajici vyuziti: ¢aste¢né plochy bydleni — bydleni individualni (plochy zmén BI17) a ¢astec¢né
plochy zemédélské — orna puda, trvale travni porosty

Navrhované vyuziti: plochy bydleni — bydleni individualni
Vybrané jevy evidované v tzemné analytickych podkladech: Ill. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Ta ¢ast pozemku, kterd ma funkéni vyuZziti plochy zemédélské, nema
Zadné dopravni napojeni. Technické napojeni by bylo mozné ze zastavitelné ¢asti pozemku.

Urbanisticka navaznost: Jizni ¢ast pozemku je zafazena mezi zastavitelnymi plochami s oznacenim
BI17, pfi¢ems tato plocha je v celém rozsahu vyuZita a pti daldi zméné UP Kobyly bude zafazena mezi
stavové plochy pro bydleni. Severni ¢ast pozemku nemd Zadné dopravni napojeni na nejblizsi
komunikaci. Na pozemku se nachazi izolovany porost dfevin na nelesni pidé. Pozemek ze dvou stran
navazuje na lesni porost, od kterého by v pripadé vystavby bylo nutné dodrzet odstup minimalné 25 m.

7o :
o,

N
B

[—=9

IEnY -

/A
+/ Vrstewnice == Bydleni hromadné

N Retenéni nadrie Bydlent incividuzini

" Chodniky (Plochy zmén) Plochy obZanského wybaven - veejna infrastruktura

e Chodniky Plochy obéanského wybavenr - komeréni vybaveni

b o biocentrum Vjroba a skiady

% Lokaini biokoridor S Zemégdiskd viroba

& 7 Regionélni biokoridor L silnice

4/ zastavéné Gzemi k 30.6.2016 Mistni komunikace

7 Zastavitelné plochy Uéelové komunikace

=3 Bydleni individuglnf (Plochy zmé&n) WS Technicks infrastruktura

D Sport a rekreace (Plochy zmén) Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelef

L2 mistf komunikace (Plochy zmén) Vodni plochy a toky

E:J Ugelové komunikace (Plochy zmén) Krajinna zelei

] Plochy vefejnjich prostranstvi, vefejna zelefi (Plochy zmén) Zahrady, sady

[0 Krajinnd zelefi (Plochy zmén) Ormé pida, trvale travni porosty

NS wndowy S pozemky uréené k pinéni funkd lesa

AN o sskr /N odovodni sit - stav

/% VUN do 110kV
/v VN do 220kv

Stanovisko pofizovatele:

Ze strany pofizovatele byly shledany divody, pro které Ize predpokladat, Ze nebude mozné nalezité
zdlivodnit zapracovani navrhu do zmény Gzemniho planu. Cast dotéeného pozemku jiz byla vyuZita
pro stavbu RD. Zbyvajici ¢ast nema vibec vyreSeno dopravni napojeni dalsi zastavitelné plochy.
Z urbanistického hlediska se jedna o nekoncepcni ndvrh rozsifovani intravilanu obce. Déle by zde doslo
k naruseni krajinného razu mista. Pofizovatel z téchto d{ivodl tento podnét nedoporucuje zafazovat
do navrhu zadani.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kobyly 2025

6. Podnét ¢. 6
Pozemek: p.¢. 293/1 k.u. Kobyly

Stavajici vyuiiti: Castecné plochy bydleni — bydleni individualni a ¢astecné
plochy zemédélské — zahrady, sady

Navrhované vyuziti: plochy bydleni — bydleni individualni
Vybrané jevy evidované v izemné analytickych podkladech: Il. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Ta ¢ast pozemku, kterd ma funkéni vyuZziti plochy zemédélské, nema

zadné dopravni napojeni. Technické napojeni by bylo mozné ze zastavitelné ¢asti pozemku.

Urbanisticka navaznost: Jihovychodni ¢ast pozemku je zahrnuta v zastavéném Uzemi ve stavové plose
pro bydleni. Stoji na ni rodinny dim. Severozapadni ¢ast pozemku nema zadné dopravni napojeni na
nejblizs§i komunikaci. Tato ¢ast pozemku, kterd je predmétem podnétu na zménu funkéniho vyuziti je
dnes vyuzivana jako zahrada krodinnému domu. Dotéeny pozemek se nachdzi v oblasti zvané
Nechadlov, v niz je soustfedéna ¢ast obcanské vybavenosti obce Kobyly.

DN, 0
: % Q@
oud SN i
Tz \
N
498 N\
> N

> AN

oo

F

oy
20 21
1: 2000
-
o 232 -

Vrstevnice Bydlen hromadné
Retenéni nddrie Bydlenf individuglni
LA Chodniky {Plochy zmén) Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura
I Cchodni ¥ Plochy ob&anského vybaveni - kemercni vybaveni
Lokalni biocentrum Vyroba a sklady
A5F Loksini bickoridor Zemédaiska viroba
rs’ Regiondlni bickoridor Silnice
4 & Zastaviné Gzemi k 30.6.2016 F"TI'ED'H' komunikace
/7 Zastavitelné plochy Ucelové komunikace
Bydleni individudini (Plechy zmén) Technicks infrastruktura
Sport a rekreace (Plochy zmén) Plochy vefejnych prostranstvi, vefejnd zelei
Mistni komunikace (Plochy zmén) Vodni plochy a toky
Uéelové komunikace (Plochy zmén) Krajinnd zelef
Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zeleri (Plochy zman) Zahrady, sady
Krajinné zelei (Plochy zmén) Oma piida, trvale travni porosty
N NN do kv Pozemky urené k pinéni funkdi lesa

VN do 35KV /N Vodovodn sit - stav
VW do 110kV

4 v wN do 220kv
Stanovisko pofizovatele:
Ze strany pofizovatele byly shledany divody, pro které Ize predpokladat, Ze nebude mozné nalezité
zdivodnit zapracovani navrhu do zmény uzemniho. Cést dotéeného pozemku jiz byla vyuZita pro

stavbu RD. Zbyvajici ¢ast nema vibec vyreseno dopravni napojeni dalsi zastavitelné plochy. Pofizovatel
z tohoto divodi tento podnét nedoporucuje zafazovat do navrhu zadani.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kobyly 2025

7. Podnétc. 7
Pozemek: 289/1 k.u. Kobyly

Stavajici vyuziti: vétSina pozemku plochy zemédélské — zahrady, sady, pfi komunikaci pas plochy
mimolesni zelené — krajinna zelen

Navrhované vyuziti: plochy bydleni — bydleni individualni
Vybrané jevy evidované v izemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na silnici Il. tfidy. Z inZenyrskych siti
je pfimo dostupna pouze vodovodni sit. Nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV) se nachéazi cca 90 m
od kraje pozemku.

Urbanisticka navaznost: Dotéeny pozemek se nachazi v oblasti zvané Nechalov, v nizZ je soustfedéna
¢ast obcanské vybavenosti obce Kobyly. Navrhovana zastavitelna plocha by navazovala na jiz vyuzitou
zastavitelnou plochu BI15. Jak je uvedeno vyse, pozemek pfiléha ke k silnici Il. tfidy, pti niZ je situovana
jiz soucasna vystavba této Casti obce.

—
; ~
hten \ 2

Vrstevnice Bydleni hromadné
Retenéni nadrZe Bydlenf individualni
2" Chodni y (Plochy zm&n) Plochy obZanského vybaveni - vefejna infrastruktura
I chodniky Plochy obZanského vybaveni - komerdni vybaveni
“ Lokalni biocentrum Vyroba a sklady
A5 Lokinf biokoridor Zemédélsk viroba
# & Regiondini biokoridor Silnice
£/ Zastaviné Gzemi k 30.6.2016 l"'ll'ﬂmi kemunikace
/7 zastavitelné plochy Utelové komunikace
Bydleni individuaini (Plochy zm&n) Technickd infrastruktura
Sport a rekreace (Plochy zmén) Plochy vefejnych prostranstvi, verejna zelen
Mistni kmunikace (Plochy zmén) Vodni plochy a toky
Ucelové komunikace (Plochy zmén) Krajinna zelefi
Plochy vefeinjich prostranstvi, verejna zeled (Plochy zmén) Zahrady, sady
Krajinné zeleft (Plochy zmén) Orni plda, trvale travni porosty
N NN do kv Pozemky urené k pinéni funkci lesa
VIl do 35k /N Vodevodni sit - stav

VVN do 110kV
/v N do 220kv

Stanovisko pofizovatele:

Ze strany pofizovatele byly shledany divody, pro které Ize predpokladat, Ze nebude mozné nalezité
zdGvodnit zapracovani navrhu do zmény uzemniho planu a navrh bude zpracovatelem
nebo dotéenymi organy v pribéhu pofizovani vypustén. Nicméné pofizovatel doporuduje provéfit
tento podnét zménou UP vrozsahu zastavitelné plochy pro jeden RD tak, jak vlastnik pozemku
navrhuje ve svém podnétu.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kobyly 2025

8. Podnétc. 8

Pozemek: 963 k.u. Kobyly

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské — orna puda, trvale travni porosty
Navrhované vyuiiti: plochy bydleni — bydleni individualni

Vybrané jevy evidované v tzemné analytickych podkladech: Ill. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na mistni komunikaci.

Z inZenyrskych siti je pfimo dostupna pouze vodovodni sit. Nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV)
se nachazi cca 50 m od kraje pozemku.

Urbanisticka navaznost: Parcela p.¢. 963 (k.U. Kobyly) sousedi se zastavénym Uzemim pouze rohem
pozemku. Jednalo by se o izolovanou zastavbu ve volné krajiné. Slo by o zastavbu uprostfed poli.

Z hlediska uzemniho planovani neni vhodné podporovat tento typ zastavby.

1: 3000

5T

2852 25

20
i)

Vrstevnice

Retencni nadrZe
Chodniky (Plochy zmén)
Chodniky

2031

Bydleni hromadné

Bydlenr individualni

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
Plochy obéanského vybaveni - komeréni vybaveni

M cin biocentrum Vyroba a sklady
A5 Lokiini biokoridor Zemédélska viroba
# #  Regionilni biokaridor Silnice

Zastavéné lizemi k 30.6.2016

Zastavitelné plochy

Bydleni individudini (Plochy zmén)

Sport a rekreace (Plochy zmén)

Mistni komunikace (Plochy zmén)

Ucelové komunikace (Plochy zmén)

Plochy vefejnych prostranstvi, verejna zeled (Plochy zmén)
Krajinna ze\eﬁ_ (Pluc_hy zZmeén)

NN do 1kV

VN do 35kV N

WWN do 110kV
VWN do 220kv

Mistni komunikace

Utelové komunikace

Technickd infrastruktura

Plochy vefejnjich prostranstvi, verejna zelei
Vodni plochy a toky

Krajinna zelen

Zahrady, sady

0Orna plda, trvale travni porosty

Pozemky uréené k plnéni funkei lesa

Vodovodni sit - stav

| /. / Y X

g s

&

|3

B2y

Stanovisko pofizovatele:

Ze strany pofrizovatele byly shledany dlvody, pro které Ize predpokladat, Zze nebude mozné nalezité
zdlQvodnit zapracovani navrhu do zmény Gzemniho planu a to predevsim z hlediska vyse popsané
urbanistické ndvaznosti, a proto tento podnét nedoporucuje zafazovat do navrhu zadani.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kobyly 2025

9. Podnétc. 9

Pozemky: 275/3 a 275/5 k.u. Kobyly

Stavajici vyuZiti: plochy verejnych prostranstvi — prostranstvi, vefejna zelen

Navrhované vyuiiti: plochy bydleni — bydleni individualni

Vybrané jevy evidované v izemné analytickych podkladech: I. tfida ochrany ZPF

Dopravni a technické napojeni: Dotéeny pozemek pfimo navazuje na silnici lll. tfidy. Z inZenyrskych
siti je dostupné nadzemni elektrické vedeni (NN do 1 kV) i vodovodni sit.

Urbanisticka ndvaznost: Podnét vlastnika pozemk( se tyka vidy ¢asti obou dotcenych pozemki
(p.¢. 275/3 a 275/5 k.u. Kobyly). Ty byly izemnim pldanem vymezeny jako verejné prostranstvi VP5,
které ze tfech stran obklopuje navrhova plocha pro bydleni téhoz vlastnika. Toto verejné prostranstvi
je zafazeno mezi nezastavitelné plochy.

Vrstevnice

Retenéni nadrie

Chodniky (Plochy zmén)

Chodniky

Lokdlni biocentrum

Lokalni bickoridor

Regionalni bickeridor

Zastavéné dzemi k 30.6.2016
Zastavitelné plochy

Bydleni individudlni (Plochy zmén)
Sport a rekreace (Plochy zmén)
Mistni komunikace (Plochy zmén)
Uéelové komunikace (Plochy zmén)

Plochy vefejnych prostranstvi, verejna zeled (Plochy zmén)

Krajinnd zele (Plochy zmén)
NN do 1kV

VN do 35kV

VVN do 110kv

VWVN do 220KV

18

N

Bydleni hromadné
Bydlen individuglni
Plochy obéanského vybaveni - vefejnd infrastruktura

Plochy obéanského vybaveni - komeréni vybaveni
Vjiroba a skdady

Zemédeélska wytoba

Silnice

Mistni kemunikace

Utelové komunikace

Technickd infrastruktura

Plochy wefejnych prostranstvi, vefejnd zelefi
Vodni plochy a toky

Krajinna zeled

Zahrady, sady

0rnd plida, trvale travni porosty

Pozemky uréené k pinéni funkdi lesa

Vodovodni sit' - stav
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Stanovisko pofizovatele:

Ze strany porizovatele byly shledany dlivody, pro které Ize pfedpokladat, Ze nebude mozné nalezité
zdlivodnit zapracovani navrhu do zmény Gzemniho planu. V textové ¢asti Oddvodnéni UP Kobyly je
uvedeno, Ze tato plocha vefejného prostranstvi byla vymezena na zakladé § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Zména ¢&. 1 UP Kobyly bude sice posuzovéna jiz podle
nového stavebniho zdkona jeho provadécich predpist. Nicméné ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, se ktéto
problematice uvadi témér stejné formulace jako ve vyse uvedené vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.. Pro zruseni
tohoto verejného prostranstvi by tedy bylo nutné navrhnout adekvatni nahradu. Zatim nebyla
pofizovatelem v obci Kobyly 7adna takova shledana jako vhodna. Kromé tohoto divodu je proti
kladnému posouzeni tohoto podnétu i dalsi negativni faktor — velky zabor pUdy I. tfidy ochrany ZPF.
Tento podnét se z vySe uvedenych divodu proto nedoporuéuje zafazovat do navrhu zadani.
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G. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemniho planu Kobyly

Platny UP Kobyly nenf zpracovén v jednotném standardu Gizemné planovacich dokumentacich dle § 59
zakona ¢. 283/2021 Sh..

Obec Kobyly obdrzela né&kolik podnétd na zmé&nu UP Kobyly z Fad vlastnikd pozemkd v k.d. Kobyly,
které jsou vyhodnoceny v kapitole F.

Na zékladé vyhodnoceni uplatriovani UP Kobyly a podnétl na jeho zménu poftizovatel dospél k zavéru,
7e by bylo vhodné pofidit Zménu &. 1 UP Kobyly. Koneéné rozhodnuti o pofizeni této Zmény je
na rozhodnuti zastupitelstva obce.

H. Navrh zadani Zmény €. 1 Uzemniho planu Kobyly

1. Vymezeni reSeného uzemi

Reenym Uzemim je celé spravni Gzemi obce Kobyly, tj. k.G. Kobyly a k.. Podhora u Pénéina.

2. Obsah navrhované Zmény €. 1 Uzemniho planu Kobyly

VII.

VIII.

Pfevedeni dokumentace UP Kobyly do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle § 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Aktualizace zastavéného uUzemi a funkcniho vyuziti jednotlivych ploch dle vysledkd
vyhodnoceni zastavéného Uzemi v podkapitole A. 1 této Zpravy.

Provéfit soulad UP Kobyly se Zdsadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje na zékladé
vysledk( jeho vyhodnoceni v podkapitole D.2 této Zpravy.

Provéfit funkéni vyuZiti p.p.¢. 412 k.U. Kobyly, viz podkapitola A.5.b této Zpravy.

Provérit funkeni vyuZiti ¢asti p.p.¢. 452/3 k.U. Kobyly, viz podkapitola A.5.b této Zpravy.
Provéfit funkéni vyuziti ¢asti p.p.¢. 563/3 k.U. Kobyly, resp. plochy umoznujici vystavbu
jednoho RD. Tento poZadavek je wuplatnén na zakladé podnétu vlastnika,
jehoz vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.1 této Zpravy.

Provéfit funkéni vyuziti ¢asti p.p.¢. 274/2 k.u. Kobyly, resp. plochy umoznujici vystavbu
jednoho RD. Tento poZadavek je wuplatnén na zakladé podnétu vlastnika,
jehoz vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.2 této Zpravy.

Provéfit funkéni vyuziti ¢asti p.p.¢. 409/5 k.u. Kobyly, resp. plochy umoznujici vystavbu
jednoho RD. Tento poZadavek je wuplatnén na zakladé podnétu vlastnika,
jehoz vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.4 této Zpravy.

Provérit funkeéni vyuziti éasti p.p.¢. 289/1 k.u. Kobyly, resp. plochy umozriujici vystavbu
jednoho RD. Tento poZadavek je wuplatnén na zakladé podnétu vlastnika,
jehoZ vyhodnoceni se nachazi v podkapitole F.7 této Zpravy.

rd Ve

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

X.
Xl.

Provéfit navrzené prvky USES na zakladé vyhodnoceni kapitoly B bod 3. této Zpravy.
Provéfit protierozni opatteni, kterd byla navriena v Uzemni studii krajiny ORP a nésledné
je zapracovat do UP Kobyly.
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4. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb

XIl.  Zvétsit plochu dopravni infrastruktury CH2 o ¢ast pozemku p.¢. 629/2 az do mista
autobusové zastavky.

5. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno dle stanoviska orgdnu ochrany pfirody.
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