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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni hranice zastavéného uzemi (ZU), vystihujici stav zastavéni se vymezuje k datu
30.06.2016 a je v dokumentaci Uzemniho planu vymezeno ve vykresech

1 vykres zakladniho &lenéni uzemi

hlavni vykres

koordinacni vykres

vykres predpokladanych zabora pudniho fondu

~N o1 N

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
bl) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi obce

Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, tj. vyvazeny vztah mezi hospodarskym

rozvojem, socialni soudrznosti a pfiznivym zivotnim prostfedim.

Rozvoj obce vychazejici z charakteru obce, zaélenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uze-

mi pro rozvoj, obce situované v zapadnim okraji uzemi ORP Turnov. V SirSich republikovych

souvislostech situovani uzemi mimo rozvojovou oblast Liberce a rozvojovou osu Praha - Libe-

rec - hranice CR.

Navrhem koncepce UP nedochazi ke zmé&né vyznamu a funkce obce ve struktufe osidleni, na

uzemi jsou kladeny pozadavky tykajici se pozadavkl ob&anll a obce, pravnickych a fyzickych

osob s vazbami na vymezeni vyuziti ploch v novém Uzemnim planu, s ochranou pfirodnich

hodnot Uzemi, s omezenim zaboru ZPF.

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje, s poZadavkem na

respektovani hodnot Uzemi s vazbami na zastavéna Uzemi a sidelni strukturu

- zakomponovani novych ploch do sidelni struktury bez vzajemnych stfetd s respektovanim
limitd ve vyuziti uzemi

rozvoj uzemi obce

- obnova a rozvoj uzemi dle stanovené urbanistické koncepce vychazejici z minulého vyvoje
uspofadani uzemi s pozadavkem na vymezeni dil€ich funkénich ploch s cilem vymezeni sta-
bilizovanych ploch a ploch zmén

- situovani zastavitelnych ploch v polohach s vhodnou navaznosti na stavajici zastavbu, s vy-
mezenim vhodnych ploch pro umistovani staveb, pro zastavbu s vylou¢enim stanoveného za-
plavového uzemi Mohelky, pozemku a poloh Uzemi volné krajiny, s omezenim zaborl kvalitni-
ho ZPF I. a ll. tfidy ochrany

- vymezeni rozvojovych ploch na zakladé pozadavku zejména pro trvalé a rekreacni bydleni
v izolovanych domech v rozsahu dil€ich uzemi obce, stabilizace zafizeni ob&anského vyba-
veni

- vymezeni ploch pro stabilizaci ekonomickych aktivit s vyuZzitim ploch zemédélské vyroby, vy-
roby a skladl, s moznosti rozvoje ekonomickych aktivit v plochach bydleni drobnych sluzeb
a provozoven

- vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu obce s vymezenim vefejnych prostranstvi se za-
stoupenim verejné zelené

- vymezeni koncepce dopravni infrastruktury a zlepSeni dopravnich pomért s doplnénim komu-
nikaci se zajisténim pristupnosti k pozemkim, k nemovitostem a propustnosti dil€ich tzemi,
na Nechalové s pokraovanim realizace chodniku

- s vazbou na cykloturistiku vytvofeni podminek, které zvySuje rekreaéni vyuZiti obce s vymeze-
nim pribéhu cyklotras Uzemim obce

- navrh koncepce technické infrastruktury s navrhem doplnéni liniovych vedeni infrastruktury
vodovodu, rozvojové plochy budou komplexné napojeny na dostupnou technickou infrastruk-
turu
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- vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, povodné) s cilem minimalizovat rozsah pfipad-

nych skod
zakladni udaje rozvoje uzemi obce
pocet trvalych obyvatel k 30.06.2016 342 vyhled 375
pocet dom trvalého bydleni stav 100 vyhled 120
pocet domu k rekreaci stav 60 vyhled 70

rozsah zastavéného Uzemi - zastavéné Uuzemi celkem 52,18 ha
(Kobyly 10,06 ha; Nechalov 14,65 ha; Radvanice 4,44 ha; Havlovice 8,05 ha; Vorklebice 3,76
ha; Kojecko 2,86ha; Sedlisko 4,75 ha; Podhora 2,29 ha; Janovice 1,32 ha)

rozsah zastavitelnych ploch  bydleni individualni 7,56 ha
sport a rekreace 0,33 ha
mistni komunikace 0,12 ha

ucelové komunikace 0,26 ha
vyhledova velikost
Navrh vyhledové velikosti 375 trvale bydlicich obyvatel a nestalych 100 uzivateld uzemi pre-
vazné v objektech individualni rekreace. Novy uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdo-
bi 15 - 20 let.
Atraktivni uzemi pro bydleni s ohledem na polohu obce v blizkosti okolnich vétSich sidel a pfi-
tomnost zakladni Skoly.

b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce
Pozadavek na zachovani kvalit pfirodnich hodnot a zastavby dil€ich uzemi s vazbami k navrhu
ploch zmén.
Pfi zacClefiovani novych objektll do uzemi vazby na funkéni a prostorové uspofadani stavajici
zastavby.
Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Ochrana a rozvoj hodnot dle opatfeni k ochrané kulturnich, urbanistickych a technickych hodnot

uzemi, ochrana pfirody a krajiny se zachovanim krajinného razu uzemi a pamatkové péce, vy-

mezenych prvkd uzemniho systému ekologické stability, silného zastoupeni mimolesni zelené.

prirodni hodnoty

- ochrana krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky lesozemédélské krajiny s podi-
lem ploch zalesnénych, ochrana a podpora pfirodnich hodnot struktury vzrostlé mimolesni ze-
leng, ktera zahrnuje remizy zeleng, skupinové porosty, bfehové porosty, aleje, soliterni stromy
a pfirozené lucni porosty

- vymezeni zastavitelnych ploch mimo solitérni polohy v krajiné, s podminkami zachovani pfi-
rodnich hodnot dilich uzemi s ochranou krajinného razu bez vyznamného ovliviiovani cha-
rakteru krajiny s posilovanim jeji ekologické a estetické funkce

- vymezeni ploch volného uzemi krajiny (trvale travni porosty jako sou¢ast zemédélskych ploch,
vodnich ploch), krajinné zelené v uzemi (lesni pozemky, plochy mimolesni zelené) a vSeo-
becné ochrany pfirody a krajiny (USES).

- navrh na Clenéni krajiny zeleni, doplfiovani mimolesni zelené&, doplfiovani aleji podél komuni-
kaci

- ochrana mistnich vodnich zdroja v jejich ochrannych pasmech, ochrana pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné, podpora udrzby krajiny ekologicky vhodnym zemédélskym hospodarenim, na
svazitéjSich pozemcich ve sméru k zastavbé s travnimi porosty

kulturni hodnoty

- péc€e o kulturni pamatky, ochrana dil€ich uzemi v obci s archeologickymi nalezy s vazbou na
ochranu archeologického dédictvi

- pfi stavebnich upravach chranit a vhodné udrzovat hodnotné objekty, které dokladuji vyvoj
uzemi s ohledem na jejich hodnoty stavebné architektonické a historické (kaple, roubené do-

my)




Uzemni plan Kobyly UZEMNI PLAN

urbanistické hodnoty

- ochrana hodnot funkéniho a prostorového uspofadani zastavby dil€ich uzemi s charakteristic-
kou v minulosti vzniklou zastavbou
prostor navsi ve Vorklebicich, Havlovicich, v Kobylech
zastavba roubenych a zdénych domu v Kojecku
usporadani zastavby hodnotnych objektl roubenych doma v dil€ich uzemich obce

- regulace dalSiho situacniho usporadani a funkéniho vyuziti dil€ich uzemi spocivajiciho na
zaclefnovani staveb do uzemi s ohledem na stavajici okolni zastavbu

technické hodnoty

- ochrana objekt dokladujicich vyvoj uzemi (vézové vodojemy v Kojecku a v Sedlisku)

c) Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni_ ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pirestavby a sys-
tému sidelni zelené

cl) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice
Charakter a struktura zastavby

Plvodni prevazujici rostla zastavba podél prabéhu silnic a doplfujicich komunikaci, na svazich

volnéjSi zastavba s vétSimi odstupy objektl, zastavba s rozdilnou intenzitou zastavéni pozem-

ka. Vystavba novych rodinnych domu v dil€ich Uzemich s pfevahou zastavby situované do

uzemi Kobyl a Nechalova.

Dil¢i zastavéna uzemi vymezena v pfevazném rozsahu pro bydleni v izolovanych rodinnych

domech s podilem pavodnich roubenych a zdénych dom( s pozdéjsi zastavbou domi mést-

ského typu.

PloSné a prostorové usporadani Uzemi

Koncepce vychazejici z postupné historicky vytvofené struktury uzemi obce

- pozadavky na usporadani stavajici a navrhované zastavby v dil€ich uzemich pfi respektovani
struktury, charakteru a hladiny zastavby danou minulym vyvojem

- poZzadavky na zajisténi ochrany nezastavéného uzemi s uelnym navrhem uspofadani zasta-
vitelnych ploch bez izolované zastavby ve volné krajiné

Koncepce vymezujici funkéni a prostorovou strukturu sidla ur€ujici kvalitu zastavby s vazbou na

prirodni prostfedi v jeho zazemi

- pozadavky na funkéni strukturu sidla urcujici lokalizaci a vzajemné vztahy funkénich ploch,
s vyuZzitim bydleni, obCanského vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni a technické in-
frastruktury, vefejnych prostranstvi

- pozadavky na prostorovou strukturu sidla urlujici zastoupeni jednotlivych forem zastavby
a druh( objektt, hmotové uspofadanim objektu plvodni i pozdéjsi zastavby, zplusob zastavéni
a rozlozeni ploch s charakteristickymi interiéry a panoramaty

pozadavky na feSeni komplexniho rozvoje uzemi

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuziti ve stabilizovanych a v navrhovych
plochach

- vymezeni ploch bydleni pouze pro individualni formy bydleni Bl

- feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

pozadavky na stabilizaci a dotvareni dil€ich prostor

- zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostorového usporadani zastavby
uzemi

- vymezeni zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

- vymezeni vefejnych prostranstvi v atraktivnich polohach zastavby

- vymezeni rozvojovych ploch pro individualni bydleni v prolukach a v sousedstvi zastavénych
uzemi
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c2) Vymezeniploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch
Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti jako ploch zmén.
V navrhu rozvojovych ploch se vymezuji zastavitelné plochy vné i uvnitf zastavéného uzemi
s doplnénim ploch ke zméné vyuziti zastavéného Uuzemi.
Plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)

plochy zastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY BYDLENI - bydleni individualni Bl 1-Bl4,BI6-BI 15, Bl 17 - Bl 25
Bl 1-Bl4,BI6, Bl 7 Kobyly Bl 22 Kojecko
Bl 8 - Bl 15 Nechalov Bl 23, Bl 24 Sedlisko
Bl 17, Bl 18 Radvanice Bl 25 Vorklebice

. ] BI 19 - Bl 21 Havlovice
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- spot a rekreace S
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- mistni komunikace K1-K3

- Ucelové komunikace K4, K5

- chodniky CH1,CH2
plochy nezastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- prostranstvi, vefejna zelen VP1-VP7

Lokalizace a charakteristika ploch
plochy zastavitelné

PLOCHY BYDLENI

- bydleni individualni

pfevazny rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch je situovan v exponovaném urbanizova-

ném uzemi Kobyly - Nechalov v blizkosti kfizovatky silnic s pfitomnosti objektd ob&anského

vybaveni s vazbou na zastavbu RD za z&kladni Skolou a JV smérem v poloze za intenzivnimi

sady ve sméru k Havlovicim

plocha zmény Bl 1 —¢&.p. 506/2

charakteristika vyuZiti plochy v sousedstvi stavajicich RD za zakladni Skolou s doplnénim za-
stavby RD ohrani¢ené navrhovanou mistni komunikaci K 1, s dirazem na kon-
cepcénost parcelace s jednotnou regulaci ulicni a stavebni Cary, dalSi pokraco-
vani zastavby v poloze s vazbou na centrum obce

plocha zmény Bl 2 — €.p. 506/2

charakteristika navrh zastavitelné plochy v rozsahu zahrnujici Gzemi mezi stavajicimi komuni-
kacemi a navrhovanou mistni komunikaci K 1, s ddrazem na koncepc¢nost par-
celace s jednotnou regulaci uli¢ni a stavebni ¢ary, rozvojova plocha s pokraco-

trum obce

plocha zmény Bl 3 — &.p. 52/2

charakteristika navrh zastavitelné plochy pfi okraji zastavéného uzemi v misté zahrady za sto-
dolou byvalé zemédélské usedlosti s pfistupem ze stavajici komunikace, vyme-
zeni hranice zastavitelné plochy dle udaje pozemkové parcely v katastru

plocha zmény Bl 4 — ¢.p. 500/9

charakteristika vyuziti plochy v proluce zastavby s doplnénim souvislé hranice zastavby pfi
silnici ve sméru do Kobyl, s vazbami na puvodni a novou zastavbu, vymezeni
hranice zastavitelné plochy dle udaje pozemkové parcely v katastru

plocha zmény Bl 6 — €.p. 79/1, &.p. 515, €.p. 535/1, st. 9

charakteristika vyuZziti plochy na strani v Kobylech v misté pavodniho situovani hospodaiské
usedlosti s pfitomnosti stromové naletové zelené, dominantni 3 vzrostlé stromy
doporucené k zachovani
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plocha zmény Bl 7 — €.p. 61/1

charakteristika navrh na rozsifeni zastavitelné plochy s doplnénim hranice zastavby ke stavaji-
cimu RD s vazbami na puvodni a novou zastavbu v sousedstvi komunikace pfi
jiznim okraji Kobyl

plocha zmény Bl 8 — &.p. 275/3, &.p. 275/5

charakteristika navrh zastavitelné plochy v proluce stavajicich RD pfed zakladni $kolou, do-
pravni pfistupnost ze silnice a z vychodni strany z pfistupové komunikace ke
stavajicimu RD, v €asti lokality v atraktivni poloze centra v sousedstvi zakladni
Skoly a pfi silnici vymezeni plochy pro vefejné prostranstvi

plocha zmény Bl 9 —¢&.p. 281/1, &.p. 281/5

charakteristika navrh zastavitelné plochy v mezilehlé poloze stavajiciho RD a silnice 11/279
s vazbou na prubéh pfistupové komunikace ke stavajicimu RD vyzadujici rozsi-
feni dopravniho prostoru mezi budoucim oplocenim pro oboustrannou zastavbu
RD, viz lokality BI 8 a Bl 9

plocha zmény BI 10 — &.p. 296/1, &.p. 296/6, &.p. 296/7, &.p. 296/12

charakteristika vyuziti plochy v sousedstvi intenzivnich sadl v misté zastavby novych RD dle
Udaje katastru oddéleného pozemku pro umisténi RD a pfFistupové komunikace
s dalSim vyuzitim zbytkové plochy mezi RD

plocha zmény Bl 11 — &.p. 309, €.p. 311/1, €.p. 311/2

charakteristika vyuziti plochy v zastavéném Gzemi dle udaje katastru v misté pdvodniho situo-
vani hospodarské usedlosti s doplnénim zastavby v sousedstvi plvodnich
a novych RD s dopravnim pfistupem ze stavajici mistni komunikace

plocha zmény Bl 12 — &.p. 293/2

charakteristika vyuZiti plochy v proluce zastavby s doplnénim souvislé hranice zastavby v sou-
sedstvi puvodnich a novych RD pfi mistni komunikaci na Nechalové

plocha zmény Bl 13 —&.p. 323

charakteristika vyuZiti plochy pfi mistni komunikaci na Nechalové, pokracovani dalsi zastavby
v Uzemi s vazbami na puvodni a novou zastavbu RD

plocha zmény Bl 14 — &.p. 293/2, st. 269

charakteristika vyuziti plochy pfi mistni komunikaci na Nechalové, pokracovani dalsi zastavby
v Uzemi s vazbami na puvodni a novou zastavbu RD

plocha zmény Bl 15 — &.p. 292/2, &.p. 292/3

charakteristika vyuziti plochy dle udaje katastru oddélenych pozemkl pro umisténi 2 RD pfi
mistni komunikaci na Nechalové, pokratovani dalsi zastavby v sousedstvi no-
vého RD v Uuzemi podél mistni komunikace, ktera povoleno a jiz zrealizovano
vedeni technického vybaveni (vodovod a elektrovedeni NN)

plocha zmény Bl 17 — &.p. 839/1, &.p. 839/3

charakteristika navrh zastavitelné plochy pfi severnim okraji zastavéného Uzemi Radvanic
s dopravnim pfistupem ze stavajici komunikace, s doplnénim hranice zastavby
v mezilehlé poloze stavajicich RD, nezastavitelné pasmo od lesniho pozemku
v §ifi 25 m

plocha zmény BI 18 — €.p. 733/6, &.p. 742

charakteristika navrh zastavitelné plochy s vazbou na puvodni zastavbu pfi severnim okraji
zastavéného Uzemi Radvanic s dopravnim pfistupem z navrhované komunika-
ceK®6

plocha zmény Bl 19 — &.p. 394/1, &.p. 394/2

charakteristika navrh zastavitelné plochy v poloze pfi severnim okraji zastavéného uzemi Hav-
lovic, dopravni pfistupnost k pozemku v druhém poradi zastavby RD z navrho-
vané ucelové komunikace K 7 situované pfi severnim okraji pozemku navrho-
vaného k zastavbé pfi silnici

plocha zmény Bl 20 — &.p. 371/1, &.p. 371/4, st. 64/3, st. 64/4

charakteristika vyuziti plochy v Uzemi Havlovic v navaznosti na mistni komunikaci doplfujici
zastavéné uzemi v misté puvodniho situovani stodoly, ktera byla odstranéna,
vymezeni hranic zastavitelné plochy dle udaji pozemkovych parcel v katastru
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plocha zmény Bl 21 — &.p. 252/1, &.p. 252/2, &.p. 252/3

charakteristika navrh zastavitelné plochy v proluce zastavby dopliujici zastavéné uzemi
v Havlovicich, s vazbami na plavodni a novou zastavbu RD

plocha zmény Bl 22 — &.p. 452/3

charakteristika navrh zastavitelné plochy v poloze rozptylené zastavby s vazbou na zrealizo-
vany RD v sousedstvi ucelové komunikace jizné od Kojecka

plocha zmény BI 23 — &.p. 576/2, &.p. 582/3

charakteristika vyuziti plochy v proluce zastavby doplriujici zastavéné uzemi s dopIlnénim sou-
vislé hranice zastavby pfi silnici v Sedlisku, s vazbami na plvodni a novou za-
stavbu, vymezeni hranice zastavitelné plochy dle udaje pozemkové parcely
v katastru

plocha zmény Bl 24 — &.p. 587/2

charakteristika navrh zastavitelné plochy v poloze rozptylené zastavby s vazbou na stavajici
zastavbu RD

plocha zmény BI 25 — &.p. 921, &.p. 922, €.p. 924/1

charakteristika vyuziti plochy v proluce zastavby doplfiujici zastavéné uzemi ve Vorklebicich,
dopravni pfistupnost k pozemku ve sméru od navsi, vymezeni hranic zastavi-
telné plochy dle udaji pozemkovych parcel v katastru

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- obéanské vybaveni

sport a rekreace

plocha zmény S — &.p. 506/3, €.p. 506/29

charakteristika vymezeni plochy v kontaktu na objekt a areal zakladni Skoly a stavajici hfisté
v poloze centra obce

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
dopravni napojeni zastavénych uzemi, k zastavitelnym plocham, dopravni pfistupnost k zemé-
délskym a k lesnim pozemkam, dopravni propustnost krajiny

- mistni komunikace

plocha zmény K 1 — &.p. 506/2

charakteristika vymezeni 2 zastavitelnych ploch komunikaci v misté navrhované zastavby RD
severozapadné od stavajicich RD za Skolou, obé komunikace feSi dopravni
propojeni stavajicich komunikaci a pfistupnost k navrhované zastavbé RD ve
vhitrobloku

plocha zmény K2 — €.p. 69

charakteristika vymezeni plochy komunikace a upravy kfiZzovatky u €.p. 10 v trase vyjezdéné
cesty s navrhem vkladu do katastru, situace ve strani jizné od navsi v Kobylech,
dopravni zpfistupnéni levobfezni zastavby Kobylského potoka

plocha zmény K 3 — €.p. 84, &.p. 87/3, st. 6

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy useku komunikace v Kobylech u domu €.p. 11 dle
FeSeni dopravni studie 9/97 a platného UP Kobyly, fe$eni dopravnich vazeb
v zastavéném Uzemi a prostifedi volné krajiny, dopravni zpfistupnéni uzemi SZ
smérem, souvisejici navrh obvodové komunikace K 4

- U€elové komunikace

plocha zmény K4 — &.p.79/1, €.p.81, €.p.87/3, €.p.88, €.p.90/1, €.p.102/1, €.p.515, €.p.535/1

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy pro vedeni obvodové komunikace s trasou pfi
jiznim okraji zastavéného uzemi Kobyl dle feSeni dopravni studie 9/97, FeSeni
dopravnich vazeb k zastavbé za domem ¢&.p. 11, k navazujicim polnostem a
k lesnim pozemkdm
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plocha zmény K5 — €.p. 14, €.p. 19/2, €.p. 184/11

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace pfi severnim okraji zastavéného
Uzemi Kobyl, feSeni dopravnich vazeb mimo dvorni ¢asti objektl zastavby
s propojenim komunikaci ve volné krajiné dle udaji katastru

plocha zmény K6 — &.p. 782, €.p. 784

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace feSici dopravni zpfistupnéni navrho-
vaného stavebniho pozemku pro realizaci RD pfi severnim okraji zastavéného
uzemi Radvanic

plocha zmény K 7 — &.p. 393/4, €.p. 394/2, E.p. 637/4

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy komunikace FeSici dopravni zpfistupnéni navrho-
vaného stavebniho pozemku pro realizaci RD pfi severnim okraji zastavéného
uzemi Havlovic

plocha zmény K 8 — &.p. 368/1, €.p. 368/9

charakteristika vymezeni plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty pfi jiZnim okraji zastavé-
ného uzemi Havlovic s navrhem vkladu do katastru, situace dopravniho zpfi-
stupnéni stavajici nemovitosti

plocha zmény K9 — €.p. 484

charakteristika vymezeni zastavitelné plochy useku komunikace uvnitf zastavby v Kojecku
s navrhem vkladu do katastru, situace dopravniho propojeni stavajicich komu-
nikaci

plocha zmény K 10 — €.p. 895/4, &.p. 897/3, &.p. 1385

charakteristika vymezeni plochy komunikace v trase vyjezdéné cesty v Podhofe pfi Kobylském
potoce s navrhem vkladu do katastru, situace dopravniho zpfistupnéni stavajici
nemovitosti

plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- prostranstvi, verejna zelen

plocha VP 1 — ¢€.p. 656/1

charakteristika vymezeni plochy navsi pfi silnici v centralni poloze zastavby v Kobylech s ob-
jekty kaple sv. Vaclava, obecniho Ufadu, hasi¢ské zbrojnice, ¢ekarny autobusu,
pozarni nadrze

plocha VP 2 — &.p. 67/2

charakteristika vymezeni plochy v sousedstvi navsi v Kobylech pfi aleji lip, okrasnych dfevin
v travnim porostu

plocha VP 3 — €.p. 368/1, €.p. 368/10, €.p. 369, st. 92, st. 102, st. 201

charakteristika vymezeni plochy navsi pfi silnici v centralni poloze zastavby v Havlovicich
s umisténim objektd kaple sv. Havla, hasi¢ské zbrojnice, Cekarny autobusu,
pozarni nadrze

plocha VP 4 — &.p. 999, st. 157

charakteristika vymezeni plochy navsi v centralni poloze zastavby ve Vorklebicich s vodni na-
drzi

plocha VP 5 — &.p. 275/3, €.p. 275/5

charakteristika vymezeni plochy na Nechalové v atraktivni poloze centra obce v sousedstvi
vstupu do arealu zakladni Skoly, vymezeni plochy k navrhovanym zastavitel-
nym plocham RD v uzemi Kobyl a Nechalova

plocha VP 6 — €.p. 368/1, €.p. 368/9

charakteristika vymezeni plochy jizné od navsi v Havlovicich s pfitomnosti travniho porostu
a naletové zelené

plocha VP 7 — €.p. 884/1, €.p. 885, st. 190

charakteristika vymezeni plochy s vazbou na Cekarnu autobusu v Podhofe

Plochy s jinym zpusobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v plathém znéni.)

plochy nezastavitelné oznaceni ploch
PROTIPOVODNOVA OPATRENI - retenéni nadrze RN1-RN3
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- retenéni nadrze

charakteristika vymezeni ploch dle konfigurace terénu v roklich, v polohach pratoku pfivalo-
vych vod, s moznosti vybudovani hrazi a zadrzovani pfivalovych vod

Piehled ploch

oznaceni a vyméry ploch

lokalita | umisténi a druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymeéra

plochy zastavitelné

bydleni individualni

Bl 1 Kobyly - u stavajicich RD za Skolou 2 - 3rodinné domy 2700 m?
Bl 2 Kobyly - zapadné od stavajicich RD za Skolou

10 - 12 rodinnych dom(l 14342 m?
Bl 3 Kobyly - vychodni okraj Kobyl 1 rodinny dim 1869 m?
Bl 4 Kobyly - u silnice proluka zastavby jizné od Skoly 1 rodinny ddm 1727 m?
Bl 6 Kobyly - stran jizné od Kobyl 2 rodinné domy 3650 m?
Bl 7 Kobyly - stran jizné od Kobyl zvétSeni plochy k RD 785 m?
Bl 8 Nechalov - pied Skolou 3 rodinné domy 3685 m?
Bl 9 Nechalov - za prodejnou 3 rodinné domy 4115 m?
Bl 10 Nechalov - v sousedstvi sadl 2 - 3 rodinné domy 4870 m?
Bl 11 Nechalov - u zadni komunikace 3 - 4 rodinné domy 6773 m?
Bl 12 Nechalov - u zadni komunikace 1 - 2 rodinné domy 2170 m?
Bl 13 Nechalov - jizni okraj zastavby 1 rodinny ddm 1550 m?
Bl 14 Nechalov - jizni okraj zastavby 1 - 2 rodinné domy 1850 m?
Bl 15 Nechalov - jizni okraj zastavby 2 rodinné domy 3063 m?
Bl 17 Radvanice - severni okraj zastavby 3 - 4 rodinné domy 4545 m?
Bl 18 Radvanice - severni okraj zastavby 1 rodinny dim 1603 m?
Bl 19 Havlovice - severni okraj zastavby 2 rodinné domy 2730 m?
Bl 20 Havlovice - zapadni okraj zastavby 2 - 3rodinné domy 2813 m?
Bl 21 Havlovice - jizni okraj zastavby 1 rodinny dim 1994 m?
Bl 22 Kojecko - jizni okraj zastavby 1 rodinny dim 1680 m?
Bl 23 Sedlisko - v blizkosti vodojemu 1 rodinny dim 1516 m?
Bl 24 Sedlisko - jizni okraj zastavby 1 - 2 rodinné domy 2765 m?
Bl 25 Vorklebice - proluka zastavby 1 rodinny dim 2335 m?

celkem 75130 m?

plochy ob&anského vybaveni

S | sportovni areal \ 3273 m?

celkem 3273 m?

plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace

K1 Kobyly - 2 komunikace severozapadné od stavajicich RD za Skolou 1065 m?
K?2 Kobyly - jizné od navsi 525 m?
K3 Kobyly - u domu ¢&.p.11 85 m?

celkem 1675 m?

plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace

K4 Kobyly - obchvatova komunikace pfi jizZnim okraji zastavby 1115 m?
K5 Kobyly - severni okraj zastavby 600 m?
K 6 Radvanice - severni okraj zastavby 135 m?
K7 Havlovice - severni okraj zastavby 320 m?
K8 Havlovice - jizni okraj zastavby 180 m?
K9 Kojecko - uvnitf zastavby 150 m?
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K10 | Podhora - pii Kobylském potoce \ 70 m?

celkem 2570 m?2

plochy dopravni infrastruktury - chodniky

CH1 Kobyly - u $koly 530 m?

CH?2 Nechalov - k prodejné 160 m?

celkem 690 m?

plochy nezastavitelné

plochy vefejnych prostranstvi - prostranstvi, vefejna zeleh

VP 1 Kobyly - naves 2380 m?
VP 2 Kobyly - u navsi 925 m?
VP 3 Havlovice - naves 2675 m?
VP 4 Vorklebice - naves 3040 m?
VP 5 Nechalov - pred $kolou 2000 m?
VP 6 Havlovice - jizné od navsi 2125 m?
VP 7 Podhora - u zastavky autobusu 378 m?

celkem 13523 m?

protipovodriova opatfeni - retenéni nadrze

RN 1 Kobyly - rokle k Vorklebicim 3180 m?
RN 2 Kobyly - rokle k Sedlisku 2040 m?
RN 3 Radvanice - rokle k Vorklebicim 3050 m?

celkem 8270 m2

c3) Vymezeni ploch prestavby

Vymezeni ploch nevhodného stavu objektll a pozemku z hlediska ohrozeni zivota nebo zdravi
osob s pozadavky na vyvlastnéni se v Uzemnim planu nevymezuiji.

c4) Vymezeni systému sidelni zelené
Vymezeni sidelni zelené jako soucast funkénich ploch
- zelen ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni v plochach zastavénych a zastavitelnych
- zelen verejnych prostranstvi (soucast ploch vefejnych prostranstvi)
- zahrady (soucast ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vy-
mezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni pod-
minek pro jejich vyuziti

dl) Dopravni infrastruktura

Vymezeni dopravni infrastruktury zahrnujici silnice 1. a lll. tfidy, mistni a u€elové komunikace,
dopravni vybaveni, cyklistickou a p&&i dopravu.
Koncepce silnicni dopravy spociva na zajisténi dopravniho napojeni uzemi obce ve vnéjSich
vazbach, dil¢ich uzemi a jednotlivych pozemku v obci s vazbou na zastavéna Uuzemi, navrho-
vané zastavitelné plochy a dopravni prostupnost krajiny.
Silniéni doprava
silnice
Prubéh silnic v SirSich vztazich uzemi obce
- pozadavky na stabilizaci pribéhu silnic Il. a lll. tfidy jako propojeni dil€ich ¢asti uzemi obce

a okolnich obci
vymezeni kategorizace silnic Il. a Ill. .
schvalené Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim z r. 2004 (navrhové kategorie)
/277 Velibice, Kobyly, C. Dub S7,5/60
/279 Kobyly, Svijansky Ujezd, Svijany S7,5/60
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/2791 Kobyly, Sobéslavice, Vlastibofice, Radimovice, Sychrov, Pacefice S7,5/60
111/27910 Svijansky Ujezd, Sobéslavice, Kobyly S7,5/60
/2792 Kobyly, Sezemice S6,5/50

mistni a uéelové komunikace

Navrh komunikaci zajistujicich dopravni pfistupnost a dopravni propustnost dil€ich uzemi

- pozadavky na stabilizaci, obnovu a nové Useky mistnich a u€elovych komunikaci, jako dopln-
kové sité k silnicim, v Uzemi obce k zajisténi dopravniho zpfistupnéni dil¢ich pozemku zasta-
vénych Uzemi a zastavitelnych ploch, zemédélskych a lesnich pozemku

- pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah mobilni pozarni technikou

mistni komunikace K1-K 3
K1 2 komunikace severozapadné od stavajicich RD za Skolou v Kobylech

K 2 jizné od navsi v Kobylech K3 udomu ¢€.p.11 v Kobylech
ucelové komunikace K4 -K 10

K 4 komunikace pfi jiznim okraji zastavby Kobyl K 8 jizni okraj zastavby Havlovic

K 5 severni okraj zastavby Kobyl K 9 uvnitf zastavby v Kojecku

K 6 severni okraj zastavby Radvanic K 10 pfi Kobylském potoce v Podhofe
K 7 severni okraj zastavby Havlovic

chodniky

navrh chodnikl podél silnic

Vymezeni oddélené pési dopravy podél silnic, jako soucasti dopravnich prostor silnic

CH 1 v uzemi centra u skoly

CH 2 v Uzemi centra k prodejné

dopravni vybaveni

autobusova doprava

Zajisténi bézné autobusové dopravy s pozadavkem k jejimu zachovani, pfitomnost zastavek
autobusu ve vSech Castech uzemi obce

Kobyly, odbo¢ka Radvanice, Podhora, Janovice, Nechalov, Havlovice, Vorklebice

cyklisticka a pési doprava

Trasy s vyuzitim spojovacich funkci silnic, mistnich a u¢elovych komunikaci se zapojenim do
SirSiho systému cyklotras

cyklotrasy

3044 Dlouhy Most - Hodkovice n.M.- Sovinky (Mohelnice)

3048 Podhora - Svijany - Ploukonice

€. 3050 Stohanek - Libi¢ - Podhora - Péncin

Uzemi obce bez pFitomnosti znadenych turistickych tras.

C.
C.

d2) Technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi
zasobovani pitnou vodou
stav zasobovani vodou
Zasobovani uzemi vodovodem pro vefejnou potifebu s napojenim na vodarenskou soustavu ze
zdroje podzemni vody z jimaciho uzemi Libi¢, z Cerpaci stanice v Libi¢i vytlachnym fadem do
vodojemu Kobyly. Situovani vodovodl do Radvanic s odbockou do Vorklebic, dale do Kobyl,
Nechalova a Havlovic. Uzemi Sedliska zasobovano vodou z Bufinska.
navrh dil€ich Usekl vodovodnich fadd
Koncepce zasobovani vodou dle stavajiciho systému vodovodnich siti, spoleCnym vefejnym
vodovodem, rozSifeni dil€ich vedeni zasobnich fadu vodovodl s napojenim na stavajici
a rekonstruované vodovodni fady, individualni zasobovani vodou mimo dosah vodovodu
- navrh dil€ich vedeni vodovodu v mistech navrhovanych zastavitelnych ploch
- individualni zasobovani pitnou vodou pomoci vrtl a studni
zdroje pozarni vody k haseni pozaru
(pozarni nadrze, hydranty)
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Pozadavky na odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpectné prostory od zdrojli pozarni vody,
s vazbou na rozmisténi hydrantll na vodovodni siti, dimenzovani vodovodud s ohledem na odbé-
ry pozarni vody dle normovych pozadavk.

likvidace odpadnich vod

stav likvidace odpadnich vod

V obci neni vybudovan systém kanalizace pro vefejnou potfebu ani COV. Kanalizaci tvofi
vzajemné nesouvisejici stoky s kombinaci odvadéni destovych vod s vyusténim do vodotedi,
suchych koryt.

Odpadni vody jsou akumulovany v Zzumpach a nasledné vyvazeny na zemédélské pozemky
nebo po predCisténi v septicich vypoustény do stavajiciho systému kanalizace nebo vsakovany
do terénu.

navrh likvidace odpadnich vod

S pfihlédnutim na velikost obce neni investiéné a provozné vyhodné budovat COV a kanalizaé-
ni sit.

V pfipadech, kdy vycisténé odpadni vody neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo do pod-
zemnich vod se i nadale uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod v Zumpach s naslednym
vyvazenim na kapacitni COV (bilanéné - COV Svijansky Ujezd). Stavajici septiky budou nahra-
zeny jimkami bez odtoku.

Pfi spInéni urcitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni dopa-
du na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz
akceptovat rekonstrukci septiki nebo nové domovni Cistirny pro ¢isténi odpadnich vod.
dest'ové vody

stav a navrh odvadéni destovych vod

Odvadéni destovych vod bude i nadale feSeno stavajicim zpisobem zatrubnénych stok, pfiko-
pu, struh a propustkll s odvadénim vod do mistnich vodotedi, s preferenci lokalniho vsakovani
do terénu. V uzemi Kobyl a Radvanic feSeni souvisejici s realizaci protipovodrovych opatfeni
retenénich nadrzi RN 1 - RN 3.

Energetika

elektricka energie

zasobovani elektrickou enerqii

Koridor elektrického vedeni VVN 220 kV a venkovni vedeni VN 35 kV a polohy elektrickych
stanic v dil€ich ¢astech uzemi obce je stabilizovano.

Pfipadna realizace zvySeni pfikonl elektrickych stanic nebo dalSich novych elektrickych stanic
dle vysledku posouzeni konfigurace siti NN.

Rozvod vedeni NN je napajen z jednotlivych elektrickych stanic v dil€ich ¢astech uzemi obce,
rozsifeni siti NN venkovniho a kabelového vedeni v mistech zastavitelnych ploch.

vytapéni

Pro vytapéni objektl pfevazuje uziti hnédého uhli, s doplnénim spalovani dfeva. S ohledem na
ochranu ovzdu$i a uroven vytapéni podporovat uziti ekologickych topenist, omezovani spotieby
hnédého uhli s vazbami na vytvarfeni podminek pro vyuZiti obnovitelnych zdroju energii a snizo-
vani spotfeby tepelné energie u objektu (zlepSovani tepelné izolaénich viastnosti objekta).
Spoje

telekomunikace

telefonni sit

Propojeni Sir§iho uzemi mimo uzemi obce systémem dalkovych optickych kabelu.

Nadzemni a podzemni sit’ elektronickych komunikaci Telefénica O2 Czech republic, a.s. Stabi-
lizace telefonni sité v Uzemi obce s provozem v digitalnim systému beze zmény koncepce, pfi-
pojeni obce k telefonni siti mistniho telefonniho obvodu Svijany.

radiokomunikace

radioreléové trasy, zakladnova stanice
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Radiomobilni sit, bezdratovy pfenos v okolnim SirSim uzemi obce provozované spolecnostmi

Ceské radiokomunikace, a.s., Telefénica O2 Czech republic, a.s., T - Mobile Czech republic a

Vodafone Czech republic.

Zafizeni v uzemi obce

- radiové smérové spoje, stozar zakladnové stanice T - Mobile Czech republic severné Radva-
nic u vodojemu

Prubéh radioreléovych tras mimo tUzemi obce.

televizni signal

Uzemi obce je pokryto digitalnim pozemnim televiznim vysilani ve standardu DVB - T.

Pfenos signalu z radiokomunikaéniho stiediska RKS Jestéd, dil¢i distribuce z dalSich RKS. V

Sir§im Uzemi provoz druhotné doplnujici sité - televizni pfevadéce (TVP).

rozhlasové vysilani

Pokryti uzemi obce rozhlasovym signalem celoploSnych programi z vysilacd umisténych na

radio-komunikacnich stfediscich RKS. Kromé digitalniho signalu je uzemi pokryto analogovym

rozhlasovym signalem ve vSech kmito¢tovych pasmech.

d3) Ob¢anské vybaveni
Vymezeni samostatné vymezenych ploch obanského vybaveni.
Plochy pro vefejnou infrastrukturu, télovychovu a sport, komeréni zafizeni.

navrh obéanského vybaveni
S  plocha s vyuzitim sport a rekreace v sousedstvi arealu zakladni Skoly

d4) Verejna prostranstvi
Vymezeni vefejnych prostranstvi zahrnujicich prostranstvi a vefejnou zelen jako slozky vefejné
infrastruktury zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném zajmu, atraktivnich prostor v Uzemi ob-
ce na pozemcich k obecnému uzivani.
vymezeni ploch verejnych prostranstvi
VP 1 Kobyly - naves VP 4 Vorklebice - naves VP 6 Havlovice - jizné od navsi
VP 2 Kobyly-unavsi VP 5 Nechalov - pfed Skolou VP 7 Podhora - u zastavky autobusu
VP 3 Havlovice - naves

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobné
Koncepce usporadani krajiny
pozadavek na respektovani dochovanych pfirodnich a estetickych hodnot
Vyuziti tzemi s vazbou na funkce krajiny, s ochranou krajinného razu.
Koncepci uspofadani krajiny povazovat za nedilnou souc€ast urbanistické koncepce s durazem
na Uzemni vymezeni nezastavénych a nezastavitelnych ploch a stanoveni podminek jejich vyu-
Ziti.
Pozadavky na zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny, pahorkatiny ¢lenéné udolni polohou
Mohelky a bo€nimi udolimi s ochranou ekologickych a estetickych cennych prvka krajiny v hod-
notnych prostorech
- Udoli Mohelky s pfitomnosti lesnich porostt na svazich
- bo¢niho udoli Kobylského potoka a potoka od Lisek
- pasu lesnich porostl V od Radvanic , mezi Kobylami a Vorklebicemi, SZ od Kojecka

podpora ke kultivaci krajiny, ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi

Zachovanim polyfunk&niho charakteru krajiny s ochranou ekologickych a estetickych prvkd,
ochrana krajinného razu zvinéného terénu s otevienym obzorem krajinného prostoru s poza-
davky

14



Uzemni plan Kobyly UZEMNI PLAN

- na ochranu morfologie pfirodni nivy Mohelky a bo¢nich udoli pfitoki Mohelky

- na zachovani lesni a mimolesni zelené a vysadbu mimolesni zelené doplnujici ¢lenéni krajiny
alejemi a zeleni podél komunikaci, podél mezi, s vymezenim remiz( zelené

podminky pro vyuzivani krajiny pfi zachovani a ochrané prirodnich funkci Uzemi

- zachovat krajinny prostor ve stavajicim uspofadani s ochranou obecné ochrany pfirody a kra-
jiny, s vyuzitim ekologického potencialu uzemi, kvalitni ¢asti krajiny zahrnujici udolni polohu
Mohelky a bocnich udoli s pfilehlymi svahy, ¢lenéni nahorni ploSiny vrchy, lesnimi porosty
a mimolesni zeleni

- chranit urbanistické a architektonické znaky obce, pfirodni prostory kolem zastavénych Gze-
mi, méfitko, charakter zastavby a pohledové sméry, nepfipoustét vystavbu objemové rozsah-
lych a prostorové odliSnych staveb vymykajicich se dochovanym vztah(im
zachovat prostupnost krajiny, podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro dostupnost
dil€ich uzemi po komunikacich i péSich trasach
zachovat zastoupeni komplexi lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu,
s ochranou ¢lenitosti lesnich okraji a nelesnich enklav mimolesni zelené
zachovat a udrzovat plochy zemédélské pldy, s minimalizaci prostorovych narokd na plochy
zastavby, s podporou zmény orné pldy na stabilnéjSi kultury travnich porosta
podporovat prostorové ¢lenéni krajiny s vymezenim aleji, doprovodnych porostd komunikaci
a mezi, bfehovych porostl, remiz(i zelené, soliterni zelené
vylou€it negativni zasahy oplocovani pozemkl do krajinného prostfedi s vazbou k ucelu
a omezovani prichodnosti
vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (vyrazné nasypy a zarezy)

- zachovat pfirodé blizky charakter koryt vodnich tokd pfi minimalizaci technickych uprav bfeht

podminky pro vyuziti ploch v ramci nezastavéného Uzemi

Vyuziti zemi s vazbou na funkce krajiny (ekologicka, vodohospodarska...). Vymezeni ploch

v ramci nezastavéného uzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, udaje viz kap. f)

- plochy vodni a vodohospodarské (vodni plochy a toky)

- plochy zemédélské (orna plda, trvale travni porosty, zahrady, sady)

- plochy lesni (pozemky uréené k plnéni funkci lesa)

plochy pfirodni (USES)

plochy mimolesni zelené (krajinna zeleri)

zakladni krajinné typy

zakladni krajinny typ dle reliéfu, vyznaénosti a unicity
krajinné typy

- poZzadavek na ochranu s ohledem na estetické a pfirodni hodnoty v obci a ve vnéjSich vaz-
bach uzemi obce

zakladni krajinny typ dle prevladajiciho zpusobu vyuziti
lesozemédélska krajina

- pozadavek na ochranu harmonického poméru mezi zajmy uzivateld (obyvatel, navstévniku
uzemi), specifikovanymi mimoprodukénimi funkcemi a hospodarskymi Cinnostmi produkce
pltdniho fondu

- pozadavek na zachovani vyrazné zemédélské funkce v uzemi, v dil€ich plochach ochrana
ekologicky stabilngjSich fragmentt krajiny zejména lesnich pozemkl a mimolesni zeleng,
podpora zmény orné pudy na stabilnéjSi kultury travnich porostu

- pozadavek na zachovani prostorového €lenéni krajiny ve stavajicim uspofadani dané udolni
nivou Mohelky v prostorovém ¢lenéni lesnich pozemk( a mimolesni zelené

krajinny raz

ochrana krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného razu (OKR, POKR)
OKR 10 Ceskodubsko - Hodkovicko

POKR 10-1 Ceskodubsko (pfevaZujici SZ &ast uzemi obce)

POKR 10 -2 Svijansko (JV ¢ast Kobyl, Nechalov, Havlovice, Kojecko)

V oblasti OKR 10 s cilem a prioritou ochrany krajinného razu se pozaduje zachovani charakteru
oblasti.
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Krajinny raz - zvinéna krajina modelovana nivou Mohelky s vyvySenymi misty severné od Rad-

vanic vrchy Topolina (399 m n.m.) a Podbrdy (396 m n.m.).

Specificka kriteria a podminky pfi zménach v Uzemi - ochrana krajinného prostredi

- minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostfedi

- situovat zastavitelné plochy jako souc€ast soustfedéné sidelni struktury urbanizovanych uzemi
mimo uzemi volné krajiny

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podmi-

nek pro jejich vyuziti

podminky pro vyuzivani krajiny

Podminky promitnuté v regulativech jednotlivych funkénich ploch. Ochrana uspofadani krajiny,

dil€ich celistvych uzemi volné krajiny. Vymezeni ploch v ramci nezastavéného uzemi a stano-

veni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Udaje viz kap. f)

- plochy vodni a vodohospodarské (vodni plochy a toky)

- plochy zemédélské (orna plida, trvale travni porosty)

- plochy lesni (pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa)

- plochy ptirodni (USES)

- plochy mimolesni zelené (krajinna zelen)
vysoky nalet na nelesni pldé, plochy v sousedstvi lesnich pozemku, v polohach mimo souvis-
Ié plochy orné plidy v polohach udoli a rokli, zbofenist

- aleje podél komunikaci, cilené zalozena vysadba stromové zelené v minulosti (zaloZzené aleje
lip)

- doprovodna zelen podél vodoteci (zeleri podél Mohelky), remizy zelené

podminky v diléich uzemich

- vymezeni aleji, doprovodné zelené - sledovat cilovy stav pfirozenych druh( dfevin

- propustnost krajiny - pe€ovat o systém cestni sité ucelovych komunikaci

- vysazovani a oSetfovani sidelni vegetace - provadét dle technickych podminek

Uzemni systém ekologické stability

biocentra a biokoridory USES

Biocentra a biokoridory jako ekologicky vyznamné segmenty v prostorové spojitém uzemnim

systému

- vymezeni biocenter a biokoridorti USES jako ekologicky vyznamnych segmentt v prostorové
spojitém uzemnim systému s umozZnénim zachovani pfirozeného stavu krajiny

- propojeni lokalniho a regionalniho USES s maximalnim vyuZitim kostry ekologické stability,
s cilem dosazeni ekologicky funk&niho a krajinarsky vhodného efektu, s respektovanim reliéfu
uzemi

- funkéni USES (stav)

regionalni biokoridor

RK666 udoli Mohelky, vyrazné udoli, nivni glejova puda, mokré louky, bfehové porosty

Mohelky, zamokfené pozemky s vysokou hladinou spodni vody s doplfiujicim
stromovym a kefovym porostem s existenci pfirozenych ekosystému.
- nepfipustit zatizeni tzemi intenzivnim obhospodafovanim pozemku
lokalni biocentra

BC 83 udolni niva Mohelky pod Podhorou
BC 84 zalesnéna strafn nad Podhorou

BC 85 udolni niva Mohelky v Janovicich
BC 235 Cast izolovaného komplexu lesu
BC 236 Cast komplexu lesa

BC 237 pfricné udoli s lesnimi spoleCenstvy

vymezeni biocenter v polohach lesnich a trvale travnich porostu, v souvislych plo-
chach mimolesni zelené, v nivach vodnich tok( s pfirozenou skladbou bioty a
s dostate€nou ekologickou stabilitou
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lokalni biokoridory
BK 84/235 Kobyly - Podhora
BK 236/0 Kojecko - Jirsko  pfevazujici Usek biokoridoru
vymezeni biokoridor( s propojenim biocenter
- nepfipustit rusivé éinnosti v plochach s cilem zachovani funkénosti USES

zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability
- nefunkéni USES (navrh)
lokalni biokoridor

ZaloZeni prvkd USES v navrhovaném nefunkénim useku lokalniho biokoridoru.
BK 237/238 Sobéslavice biokoridor v sousedstvi Vorklebic

- navrh na zatravnéni orné pady, vymezeni travnich porostll s doplnénim kefové a stromové
zelené

Prostupnost krajiny

prostupnost krajiny z hlediska obecnych opatieni

- zachovat propustnost dilCich uzemi krajiny v siti mistnich a u€elovych komunikaci,
s potvrzenim jiz zaniklych a nevyuzivanych usek( komunikaci, bez dopravni funkce

- zajistit pfistupnost k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkl s pfihlédnutim
k pfitomnosti dnes fungujicich vyjezdénych cest

- nepovolovat v uzemi zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruSeni a znepriichodnéni
soustavy mistnich a u€elovych komunikaci

- nepfipoustét v nezastavéném uzemi pevné oplocovani pozemkl s dopady na omezeni pro-
pustnosti krajiny

- zachovat migra¢ni prostupnost uzemi pro Zivo€ichy, zejména pro vétsi savce a pro vodni Zivo-
¢ichy ve vodnich tocich (pficné pfekazky)

vymezeni dopliiujicich komunikaci v krajiné

- vymezeni vedeni obvodové komunikace K 4 s trasou pfi jiznim okraji zastavéného uzemi Ko-
byl

- vymezeni komunikace K 5 pfi severnim okraji zastavéného uzemi Kobyl mimo dvorni €asti
objektu zastavby

Protierozni opatreni

prirozena retence srazkovych vod

Pro snizeni odtoku destovych vod pozadavek na vyuZiti a upfednostnéni pfirozena retence

uzemi, pozadavky na zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v dilich uzemich

- zadrzovat destové vody ve vztahu k podminkam minimalizace rozsahu zpeviiovanych ploch,
Uprav terénu, realizace vsakovacich zafizeni, s dopliiovanim zatraviiovani a vhodné zelenég,
k pfislusnym upravam pfikopu, propustkl a feSeni deStové kanalizace

eliminace pripadnych eroznich jevu

Pozadavky eliminace pfipadnych eroznich jevu pfi zemédélském a lesnickém hospodareni

- vhodné rozmistit na zemédélské pudé odpovidajici podil pozemku plosnych a liniovych prvku
zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy vedou k eliminaci pfipadné eroze

- disledné dodrzovat technologickou kazeri zemédélského hospodareni, s péstovanim vhod-

s eliminaci vodni eroze

Ochrana pred povodnémi

uzemni pozadavky dle limitd vyuziti vyhlaSeného zaplavového uzemi Mohelky

Uzemni pozadavky v zaplavovém Gzemi

- ke stavbam, zafizenim nebo €innostem v zaplavovém Gzemi je nutny souhlas vodohospodaf-
ského organu, tento rozhodne na podkladé odborného stanoviska spravce toku (Povodi Labe
a.s., Hradec Kralové)
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zajistovani ochrany uzemi obce pred zvySenym odtokem srazkovych vod
Pozadavky na technicka feSeni a situovani retenénich nadrzi pro snizovani ohroZzeni uzemi
privalovymi vodami, na zajiStovani ochrany uzemi obce pfed zvySenym odtokem srazkovych
vod
- reten¢ni nadrze s naslednym regulovanym vypousténim vod
RN 1 Kobyly rokle k Vorklebicim
RN 2 Kobyly rokle k Sedlisku
RN 3 Radvanice rokle k Vorklebicim
Reseni problematiky lokalnich zaplav v prostoru navsi v Kobylech se zanasenim pozarni nadr-
Ze, pratoku pfivalovych vod v Kobylském potoku s vyusténim v Podhore.
zvysSovani retenéni schopnosti krajiny prirodé blizkymi zptusoby
- nesnizovat retenéni schopnost krajiny nevhodnymi zasahy
- nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich tokd a ploch
- realizovat revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich
Rekreace
rekreace v uzemi obce
- rekreaéni vyuzivani Uzemi obce s vazbou na pfitomnost rekreacnich dom, chalup, staveb
rodinné rekreace s vazbou na kratkodobou i dlouhodobou pobytovou individualni rekreaci
- forma cestovniho ruchu v Gzemi obce s vazbou na vyuzivani zna¢enych cyklotras

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urce-
nim_prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zakladni Clenéni uzemi zahrnujici celé uzemi obce vychazejici z déleni na zastavéné uzemi,

zastavitelné plochy a uzemi nezastavéné.

Z pohledu zmén ve vyuziti ploch se vymezuji plochy stabilizované (s pfihlédnutim

k sou€asnému stavu, funkénimu vyuziti ploch a struktufe zastavby bez podstatnych zmén)

a plochy zmén (zmén vyuZiti ploch oproti sou€asnému stavu, ve vyuziti zastavéného uzemi

a navrhu rozvojovych zastavitelnych ploch).

f1) Plochy s rozdilnym a s jinym zpisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)
plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
bydleni hromadné silniéni doprava
bydleni individualni silnice

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI mistni komunikace
vefejna infrastruktura ucelové komunikace
sport a rekreace chodniky
komercni vybaveni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
vyroba a sklady technicka infrastruktura

zemédélska vyroba
plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PLOCHY LESNI

prostranstvi, vefejna zelen pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRIRODNi

vodni plochy a toky USES
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PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda, trvale travni porosty
zahrady, sady
Plochy s jinym zpusobem vyuziti
(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni. Vymezeni ploch s ohle-
dem na specifické podminky a charakter uzemi.)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen
PROTIPOVODNOVA OPATRENI
retenéni nadrze

f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani

Stanoveni podminek v zastavéném a v nezastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach. Sta-

novenému zpusobu vyuziti tzemi musi odpovidat zplsob uzivani uzemi, umistovani ¢innosti

a staveb a kultur v€etné jejich stavebnich a funkénich zmén. Stanoveni podminek, které ne-

zhor8uji kvalitu prostfedi a hodnoty uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k dotvafeni funkéni a prostorové struktury zastav-

by s vazbami na kulturni a pfirodni hodnoty uzemi. Vymezeni rozdilného zpusobu vyuziti a ¢in-

nosti v izemi, s omezenimi jejich vzajemnych negativnich vlivu.

Plochy zastavéné a zastavitelné, plochy nezastavitelné

plochy bydleni

bydleni hromadné

- stavajici zastavéna plocha bytového domu v Kobylech bez navrhu novych zastavitelnych
ploch s podminénym vyuzitim sluzeb, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk, prach, zapach)

bydleni individualni

- bydleni v rodinnych domech, sou€asné pfipustnost staveb rodinné rekreace spliujici vyuziti
pro rodinnou rekreaci, s podminénym smiSenym vyuzitim sluzeb a provozoven s obytnou
funkci pfi dodrzeni platné legislativy a za predpokladu, ze tyto €innosti negativné neovliviuji
bydleni (hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

plochy obéanského vybaveni

vefejna infrastruktura, sport a rekreace, komerc¢ni vybaveni

- zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondi a pozemk( minulé stavebni Cinnosti
s podminénym kontaktem na plochy dopravni infrastruktury

- stabilizované plochy vefejné infrastruktury a komeréniho vybaveni, nova zafizeni ob&anského
vybaveni se nenavrhuiji, u arealu zakladni Skoly nabidka k rozSifeni plochy pro sport a rekreaci

plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

- vymezeni stabilizovanych ploch vyroby a skladu, objekty v Podhofe a dale v integraci se ze-
médélskou vyrobou v zemédélském arealu na Nechalové

zemédélska vyroba

- vymezeni stabilizovanych ploch zemédélské vyroby, zemédélského arealu na Nechalové
a farmy v Havlovicich, na Nechalové s pozadavkem na dalSi hospodarské vyuziti s provozem
pridruzené vyroby, pfitomnost zemédélské vyroby v integraci s bydlenim v plvodnich zemé-
délskych usedlostech

plochy dopravni infrastruktury

- vymezeni silnic, mistnich a uc¢elovych komunikaci, péSich chodnikl, parkovist jako samostat-
nych ploch i jako souc¢ast dalSich funk&nich ploch s pozadavkem k zabezpeceni pfistupu k za-
stavitelnym plocham a k pozemkdm v krajiné

plochy technické infrastruktury

- vymezeni stabilizovanych ploch vodojemu a vysilace signalu mobilniho operatora T - Mobile,

- jako plochy se nezobrazuji stozarové elektrické stanice, mala vodni elektrarna ve firmé Skala,
malé COV,

- nové plochy technické infrastruktury se nenavrhuji
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plochy verejnych prostranstvi

- vymezeni stavovych a navrhovanych vefejné pfistupnych ploch jako nezastavitelnych
v atraktivnich mistech sidla pro zhodnoceni a uzivani téchto ploch se zastoupenim vefejné ze-
lené

plochy vodni a vodohospodarské

- vymezeni ploch vodnich tokl, nadrzi a rybniku

plochy zemédélské a lesni

- v nezastavéném uUzemi jsou polni krmisté, seniky, pfistfesky, vCeliny, mobilni boxy pro kong,
krmelce pfredmétem zhodnoceni charakteru mista s vazbou na obhospodafovani pozemki,
pastevni plochy, chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou formou uzemnim planem

- uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejsSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi kravind,
skladt chemickych hnojiv, garazovani a skladovani mechanizace; staveb pro lesnictvi tykajici
se zpracovani dieva

plochy pfirodni

- vymezeni ploch k zajiténi jejich ekologické stability - USES, s vyuzitim skladebnych prvki
USES dle pozadavk(l ochrany pfirody a zasad USES

plochy mimolesni zelené

krajinna zelen

- vymezeni krajinné zelené s charakterem rGznorodosti a ¢lenitosti krajiny, formou vysokého
naletu na nelesni pudé, aleji, doprovodné zelené vodoteci, mezi, remizl zelené a dalSich dil-
Cich ploch zelené

protipovodiiova opatreni

- nové zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi Mohelky nejsou navrhovany, veskeré stavby
a Cinnosti podléhaji vodohospodaiskému souhlasu dle zakona o vodach

retenéni nadrze

- vymezeni ploch retencnich nadrzi v poloze rokli za u¢elem zadrzovani pfivalovych vod, para-
metry hrazi budou upfesnény v podrobnéjsi dokumentaci

DalSi udaje

hygienické limity

hluk z provozu dopravy

pfi umistovani staveb pro bydleni v Castech ploch sousedicich se silnicemi Bl 4, Bl 8, Bl 19, BI

21 aBIl 23

- je vramci uzemnich fizeni nutné méfenim hluku prokazat neprekroCeni hygienickych limitd
hluku z dopravniho provozu v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb a v bu-
doucich chranénych venkovnich prostorech

- nebudou - li spInény limity hlukové zatéze v nové navrzenych plochach a stavebnik bude na-
sledné povinen v ramci stavby provést takova opatieni, ktera povedou k odstranéni negativ-
nich vlivll z provozu po silnicich Il. a lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady; tato podminka se
vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plochach, které mohou byt ohrozené hlukem
ze silnic II. a lll. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu; podminka
provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystav-
ba na nové navrzenych plochach zpUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich II.
a lll. tfidy (napf. odrazem) ohrozeni nepfiznivymi Ucinky hluku na jiz navrzenych &i zastavée-
nych plochach.

ochranné pasmo lesa

- umistovani a povolovani staveb na lesnich pozemcich a ve vzdalenosti do 50 m od lesa je
podminéno souhlasem organu statni spravy lesu,

- U zastavitelné plochy lokality Bl 17 je nezastavitelné pasmo od lesa o §ifi 25 m

omezeni v zaplavovych uzemich

- v Uzemnim planu zakres okrajovych podminek s prubéhem hladiny Q 100 vodniho toku Mo-
helky, vodopravni ufad muze stanovit opatfenim obecné povahy omezujici podminky

- typ oploceni a pouzity material v zaplavovém uzemi nesmi zhorSovat pribéh povodné, oplo-
ceni musi byt zejména snadno demontovatelné bez pevné podezdivky
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podminky, udaje
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi se nepfipousti, pokud
neni v souladu s podminkami pro funk&ni vyuZiti a prostorové uspofadani tohoto uzemniho
planu, podminéné vyuziti pro doprovodné zemédélské a chovatelské stavby, viz udaje - plo-
chy zemédélské
- déleni pozemku véetné jejich oplocovani musi umoznovat uéelné situovani staveb a vymezeni
Sifrkovych profild komunikaci jako vefejnych prostranstvi, v nezastavéném uzemi se nepfi-
pousti pevné oplocovani pozemku
- nepfipousti se vystavbu mobilnich domd, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro
reklamu (billboardy) na nezastavénych plochach na celém tzemi obce, pfipustné jsou zafize-
ni s udaji informaci (kupf. informacni panely, tabule)
- umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely,
vrty) za podminky, ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb
- pro zaji$téni podminek pro uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné, mimo hranice za-
stavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize ménit vyuziti kultur bez nutnosti zmény Uzemniho
planu v ramci komplexnich pozemkovych Uprav po projednani dle platnych pravnich pfedpisu
nasledujicim zpuasobem
..z orné pudy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
..ze zahrady na ornou pudu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
..z ovocného sadu na ornou pldu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
..z trvale travniho porostu na ornou pldu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, PUPFL
..zvodni plochy na ornou pldu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu,
PUPFL

.. Z PUPFL na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu

..pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné padé,
zahradé, trvale travnim porostu, vodni ploSe, PUPFL

- pfevod ploch krajinné zelené na PUPFL i mimo proces komplexnich pozemkovych uUprav dle
vysledku zhodnoceni vyuzivani pozemkl pro plnéni funkci lesa a souhlasu pfislusného orga-
nu statni spravy lest a organu ochrany pfirody (pfi zalesfiovani pozemk( nad 0,5 ha).

- nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadd,
separovany sbér odpadu, sbérna mista ve vymezenych plochach s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti, zakaz skladek v uzemi obce

- umisténi novych zdroju pitné vody v rozsahu celého uzemi obce se pfipousti i mimo zastaveé-
na uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje vody,
kvality a vydatnosti vody

podminky k usporadani a vzhledu zastavby

- v Uzemi zastavby SZ od Skoly zahrnujici pravouhlou parcelaci pozemka bude pfevazovat pra-
videlné usporadani zastavby

- v daldich uzemich bude pfevazovat venkovské nepravidelné uspofadani zastavby, situovani
zastavby prevazné pobliz pfistupovych komunikaci s orientaci nezastavéné €asti do volné kra-
Jiny

- pozadavek na charakter a strukturu zastavby jednoduchych forem objemu, pravouhlého ob-
délného padorysu a jeho kombinaci, zaklad architektonickych hodnot tvofi roubené a pozdéjsi
zdéné domy

- dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby

vymezeni ploch z hlediska vyuziti

- plochy stabilizované stav - neni navrzena zména vyuziti

- plochy zmén navrh - je navrZzena zména vyuziti - zastavitelna plocha

- plochy zastavéné - plochy vymezené jako stabilizovana souc€ast stavebni struktury, pre-

vazné zastavéné pozemky, které umoznuji zastavéni podle podminek
pro vyuziti ploch a prostorového usporadani uzemi

- plochy zastavitelné - plochy navrzené ke zméné vyuZiti uvnitf nebo vné zastavéného uzemi

podle podminek pro vyuziti ploch a prostorového uspofadani uzemi
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- plochy nezastavitelné- nezastavéné uzemi, které umozniuje zastavéni podle podminek pro
vyuziti ploch a prostorového usporadani uzemi

podminky prostorového usporadani

mira vyuziti (zastavéni) ploch

- koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektu v¢etné te-
ras, bez zpevnénych ploch k plose pozemku

- koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k plose pozemku
vySka objektd

- vySka od urovné pfizemi po nejvyssi bod stavby - nezapoditavaji se antény, hromosvody
apod., pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich Uprav a zasaht do reliéfu terénu, opér-
nych zdi

charakter zastavby
- pfizpusobeni staveb svym objemem, tvarem a vySkou okolni zastavbé (napf. dostavba proluk
bezprostfedné sousedicich objektl)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
- plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné

hlavni vyuziti - bydleni v bytovych domech, viceuc€elova plocha k vytvofeni obytného pro-
stfedi pro hromadné bydleni

pripustné vyuziti - stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni

technické infrastruktury, komunikace, chodniky)

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné vyuziti - drobné sluzby (napf. rehabilitace, kadefnictvi) nenarusSujici hygienické
poméry bydleni, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavni-
ho vyuziti (hluk, prach, zapach)
podminky prostorového usporadani
- u stavajicich doml bude podlaznost zachovana bez moznosti nastaveb
bydleni individualni

hlavni vyuZiti - bydleni v izolovanych rodinnych domech, viceu€elova plocha k vytvofeni
obytného prostfedi
pfipustné vyuziti - stavby pro bydleni v rodinnych domech

- objekty individualni rekreace (chalupy, rekreacni domy)
- doplrikové stavby (napfiklad skleniky, bazény)
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, chodniky)
- plochy parkovacich stani a garaze pro osobni automobily pouze
v souvislosti s hlavnim vyuzitim
nepripustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s pod-
minénym vyuzitim
- stavby, které narusi kvalitu bydleni na sousednich obytnych plochach
- stavby rekreaénich chat a zahradkarskych chat
podminéné vyuziti - drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace), chov
drobného hospodarského zvifectva nenarusujici hygienické poméry byd-
leni, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuZiti
(hluk, prach, zapach, negativni viivy dopravy)
- mistni obsluzné komunikace za podminky, Ze pfipojuji objekty v dané
plose
podminky prostorového uspofradani
- u staveb rodinné rekreace zastavitelna plocha min. 50 m?
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- stavby o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 9,5 m, 2
nadzemni podlazi pouze s ohledem na okolni zastavbu, max. vyska ob-
jektu 12 m
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,20
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura
hlavni vyuziti - vefejné obCanské vybaveni
pripustné vyuziti - pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu, so-
cialni sluzby a péci o rodinu, zajmovou &innost
- vefejna zelen, doplfujici vybaveni (napfiklad détska hfisté)
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, plochy parkovacich
stani souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
podminky prostorového usporadani
- stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30

sport arekreace
hlavni vyuZiti - télovychova, sport a rekreace
pfipustné vyuziti - oteviena sportoviste, cviCisté, hfisté
- obcCerstveni, hygienicka zafizeni, provozni objekty
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
- stavby, 1 nadzemni podlazi, max. vySka objektu 6,5 m
komeréni vybaveni
hlavni vyuZiti - komeréni vybaveni se specifickym charakterem druht vybaveni
pfipustné vyuziti - stavby pro obchodni prodej a sluzby mistniho i nadmistniho charakteru
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, parkovaci stani pro
osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s pod-
minénym vyuZitim
podminéné vyuziti - bydleni spravce nebo majitele, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu
hlavni funkce
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
hlavni vyuZiti - vyroba a sklady
pfipustné vyuziti - vyroba, sklady a sluzby s malou zatézi, nenarusujici hygienické poméry
okolniho bydleni (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)
- bydleni s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuziti (sluzebni byty, bydleni
majiteld a spravcl)
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, parkovisté, garaze)
nepfipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspofradani
- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m,
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,80
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,10
zemédélska vyroba
hlavni vyuZiti - zemédélska vyroba, pfidruzena primyslova vyroba
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pripustné vyuZiti - vyroba a sklady pro Zivocidnou a rostlinnou vyrobu, doplfujici vyrobni
a opravarenské sluzby s malou zatézi (hluk, prach, zapach, vlivy provozu
dopravy)
- bydleni s pfimou funk&ni vazbou k hlavnimu vyuZziti (bydleni majitelt
a spravcl)
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, parkovisté, garaze)
nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
podminky prostorového usporadani
- stavby hal 0 1 nadzemnim podlazi, max. vySka objektu 10 m,
- koeficient zastavéni pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni doprava

hlavni vyuziti - dopravni plochy

pfipustné vyuZiti - stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice, mistni a ucelové ko-
munikace, pési chodniky, dopravni vybaveni parkovist a autobusovych
zastavek

- stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad
mosty, naspy, zarezy, opérné zdi)

- liniové stavby technické infrastruktury

- u mistnich a ucelovych komunikaci vyuZziti pro pési a cyklisty
nepripustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
hlavni vyuZiti - plochy technické infrastruktury
pripustné vyuziti - stavby technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
prostranstvi, verejna zelen

hlavni vyuZiti - plochy vefejné pfistupné slouzici k obecnému uzivani
pFipustné vyuziti - zpevnéné plochy, vefejna kefova a stromova zelen, parkové Upravy, vod-
ni plochy

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni
technické infrastruktury, komunikace, chodniky, parkovisté)
- stavby a zafizeni sluitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napfiklad
détska hfisté, podium, pfistfesky)
- drobné sluzby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti (napfiklad informacni
a reklamni zafizeni
nepripustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
hlavni vyuZiti - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, vodnich nadrzi, rybnik(
pripustné vyuziti - stavby a pozemky uréené pro vodohospodaiské vyuziti
- stavby a opatfeni s obnovou ekologické funkce tokl s vazbou na protipo-
vodriova opatfeni, feSeni revitalizace tokl pfirodé blizkym zplsobem
- stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)
- liniové stavby technické infrastruktury
nepfipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda, trvale travni porosty
hlavni vyuziti - orna pulda, trvale travni porosty
pfipustné vyuziti - zahrady
- stavby k vodohospodaiskym melioracim pozemku
- liniové stavby technické infrastruktury
- stavby dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad turistické stezky,
cyklo- trasy, informacni tabule)
- vytvareni protieroznich prvku, travni porosty se solitérnimi stromy, s drob-
nymi remizy, porosty podél komunikaci, mezi, aleje
nepripustné vyuZiti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s pod-
minénym vyuzitim
- plantaze geograficky neplvodnich druhl, pfip. plantaze energetickych
plodin
podminéné vyuziti - doprovodné zemédeélské a chovatelské stavby (napfiklad polni krmistég,
boxy pro koné, seniky, pristfeSky, vCeliny) bez narok( na dopravni
a technickou infrastrukturu

zahrady, sady
hlavni vyuziti - plochy zahrad
pripustné vyuziti - oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou
- doplfhovani a obnova stromovych vysadeb
- orna puUda a trvale travni porosty
- doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (napfiklad kolny pro ulo-
Zeni naradi, véeliny)
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- plantaze geograficky nepuvodnich druhd, pfip. plantaze energetickych
plodin

PLOCHY LESNI
pozemky uréené k pinéni funkci lesa
hlavni vyuZiti - pozemky uréené k pInéni funkci lesa - PUPFL
pFipustné vyuziti - stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napfiklad hospodarské objekty,
zafizeni pro chov lesni zvéfe, krmelce)
- stavby dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
- stavby technické infrastruktury
- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani
(napfiklad turistické stezky, cyklotrasy, informacni tabule)
nepfipustné vyuziti - stavebni €innost nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- oploceni vyjma docCasnych lesnich oplocenek
PLOCHY PRIRODNI

USES
hlavni vyuZiti - uzemni systém ekologické stability
pfipustné vyuziti - vymezeni ploch za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a kra-

jiny (dfevinné skladby lesnich a mimolesnich pozemku, u ZPF vymezeni
travnich porostd, doprovodné zeleng)

- vymezeni ploch USES jako nezastavitelnych, v prostorovych parametrech
se zajisténim jejich funk&nosti danou ekologickou stabilitou pfislusnych
pozemku

nepfipustné vyuziti - vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim, nepfipustné naruSovani pfirodé blizkych ploch

podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pfes plochu
nejkratSim smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojivé fesSeni
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Plochy s jinym zpusobem vyuziti

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen
hlavni vyuziti - krajinna zelen na nelesni ptdé
pripustné vyuziti - plochy mimolesni zelené na zemédélské a ostatni pldé, remizy zelené,
doprovodna zelen vodoteci, mezi, podél komunikaci
- doplAujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych dru-
hu dfevin
- trvale travni porosty
nepripustné vyuZiti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
- oploceni
podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pfes plochu nej-
kratSim smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojivé feSeni
PROTIPOVODNOVA OPATRENI
retenéni nadrze
hlavni vyuZiti - nezastavitelné plochy k regulovanému pritoku pfivalovych destovych vod
pfipustné vyuziti - plochy zemédélské a lesni
nepripustné vyuziti - vyuzZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu

PoZadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a

historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed ¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni

hodnotu

- pozadavek na zachovani charakteru uzemi, na eliminaci mozného ovlivnéni krajinného razu
investiCnimi zaméry, ochrana pfirodnich a civilizaénich hodnot uzemi

- vytvareni Uzemnich podminek pro udrzbu ptdniho fondu pfi zemédélském hospodareni

Podminky v uzemi krajiny

Uplatnéni podminek za ucelem ochrany vzhledovych vilastnosti, estetickych a pfirodnich hodnot

krajiny

- ochrana volné krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného uzemi

- ochrana vzhledovych vlastnosti krajiny, jejich estetickych a pfirodnich hodnot

- zachovani pfirodni identity spoc€ivajici na zachovani vegetacnich prvkl a situovani novych,
péce o krajinnou zelen, vymezeni aleji, doprovodné zelené, solitérni zelen&, vymezeni ploch
vysokého naletu na nelesni pudé s cilovym stavem stromové zelené, podil orné pidy povazo-
vat v Uzemi za maximalni

- nepfipoustét oplocovani pozemkul ve volné krajiné pevnym oplocenim s ohledem na omezo-
vani prachodnosti krajiny

- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité ucelovych komunikaci a pé-
Sich stezek

- vymezeni ploch volného uzemi krajiny (trvale travni porosty jako souc¢ast zemédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v uzemi (lesni pozemky, plochy vysokého naletu na nelesni puG-
dé, aleje a doprovodna zelen, solitérni stromy), vSeobecné ochrany pfirody a krajiny (prvku
USES)

Podminky v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach

Uplatnéni podminek v zastavénych uzemich a v zastavitelnych plochach pro doplfiovani za-

stavby

- zaClenovani staveb s vazbou na funkéni vyuziti dil€ich uzemi a prostorové uspofadani stavaji-
ci zastavby a sousedstvi komunikaci, zachovani cennych urbanistickych a architektonickych
znaku uzemi

- respektovani kulturni identity spocivajici na ochrané objektll pamatkové chranénych, objektl
mistné tradi¢ni zastavby dokladujici vyvoj obce, objektt drobné architektury
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- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury urbani-
zovanych Uzemi mimo uzemi volné krajiny, kromé staveb uvedenych u ploch zemédélskych
a lesnich

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejiné prospésnych opatreni, sta-
veb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Umisténi VPS

dopravni infrastruktura

mistni komunikace

K1 2 komunikace severozapadné od stavajicich RD za Skolou

K 2 jiZzné od navsi v Kobylech K3 udomu &.p. 11 v Kobylech

ucelové komunikace

K 4 vedeni obvodové komunikace v Kobylech K 6 pfi severnim okraji zastavby Radvanic

K 5 pfi severnim okraji zastavby Kobyl K 9 uvnitf zastavby v Kojecku

Navrh dil€ich usekd komunikaci, které fesi dopravni pfistupnost k zastavénému uzemi, k zasta-

vitelnym plocham, dopravni pfistupnost a prijezdnost dil¢ich tzemi, v mistech dnes pouziva-

nych vyjezdénych cest.

Navrhované ucelové komunikace K 7, K 8 a K 10 za u€elem dopravni pFistupnosti k jednotlivym

nemovitostem se jako vefejné prospésné stavby nevymezuji.

chodniky

CH1 u skoly

CH 2 Kk prodejné

Vymezeni chodnik( podél silnic s oddélenim pési a automobilové dopravy.

Verejné prospésna opatreni

opatreni k ochrané archeologického dédictvi

uzemi s archeologickymi nalezy

por.¢. SAS lokalizace typ UAN popis

03-31-20/5 Janovice Il areal vsi

03-32-16/1 Kobyly 1 I pohfebisté na mirném svahu nad vsi
03-32-16/2 Kobyly 2 Il areal vsi

03-32-16/3 Radvanice ] areal vsi

03-32-16/4 Vorklebice 1] areal vsi

03-32-16/9 Havlovice 1] areal vsi

03-32-16/10 Sedlisko Il areal vsi

03-32-16/12 Kojecko Il areal vsi

03-32-21/4 Jirsko 1] intravilan

zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

Vymezeni lokélniho USES, v plochach zajistujicich navrh pfirozeného geofondu v pfirodnim
ramci krajiny.

Zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability v dil¢im nefunkénim uUseku lokalniho

biokoridoru s prub&éhem trasy v sousedstvi Vorklebic na orné pudé a nestabilni ploSe bez trav-
niho porostu. Navrh zatravnéni orné pudy s doplnénim kefové a stromové zelené.

- lok&lni USES

lokalni biokoridor

BK 237/238 v sousedstvi Vorklebic
protipovodnova opatreni
Vymezeni ploch retencnich nadrzi
RN 1 Kobyly rokle k Vorklebicim
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RN 2 Kobyly rokle k Sedlisku
RN 3 Radvanice rokle k Vorklebicim

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zri-
zovano, parcelnich Cisel pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo se
v Uzemnim planu nevymezuji.

i)  Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatfeni nejsou uplathovany.

i) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresu grafické &asti

uzemni plan

textova Cast 28 A4

graficka cast 1 vykres zakladniho €lenéni uzemi M1 :5000
2 hlavni vykres M 1 :5000
3 vykres koncepce verejné infrastruktury M 1 :5000
4  vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5000
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